PAGE  

	




	196084, г. Санкт-Петербург, ул. Киевская, д.3, лит. А, пом. 159Н, оф. 4
ИНН 7804439489 / КПП 781001001, ОГРН 1107847175226 от 02 июня 2010 г.

Тел./факс: (812) 454-01-70

E-mail: dobrigorod@gmail.com


ПРОЕКТ ЗОН ОХРАНЫ ОБЪЕКТА КУЛЬТУРНОГО НАСЛЕДИЯ

федерального значения «КРУГЛАЯ РИГА»,

РАСПОЛОЖЕННОГО ПО АДРЕСУ: Ленинградская область, Гатчинский муниципальный район, гатчинское городское поселение, г. Гатчина, ул. Киевская, д. 4

Том 2
УТВЕРЖДАЕМАЯ ЧАСТЬ
[image: image1.jpg]



Санкт-Петербург

2020
Состав проекта

Том 1.
Материалы по обоснованию проекта:
1. Отчет об историко-культурных исследованиях.
2. Графическая часть.
Том 2.
Утверждаемая часть:

1. Проект зон охраны. Проект режимов использования земель и требований к градостроительным регламентам.
2. Графическая часть.
	Том 2. утверждаемая часть

СОДЕРЖАНИЕ
	

	
	

	Наименование раздела
	стр.

	1. Введение______________________________________________________
	5

	1.1. Основные термины и определения_______________________________
	7

	2. Назначение и порядок применения режимов использования земель и требований к градостроительным регламентам в границах зон охраны объектов культурного наследия_____________________________________
	10

	3. Проект зон охраны. Проект режимов использования земель и требований к градостроительным регламентам в границах зон охраны объекта культурного наследия федерального значения «Круглая рига», конец XVIII в., расположенного по адресу: Ленинградская область, Гатчинский муниципальный район, Гатчинское городское поселение, г. Гатчина, ул. Киевская, д. 4_______________
	12

	3.1. Единая охранная зона (ОЗ)______________________________________
	12

	3.1.1. Режим использования земель в границах единой охранной зоны (ОЗ)____________________________________________________________
	12

	3.1.2. Требования к градостроительным регламентам в границах единой охранной зоны (ОЗ)_______________________________________________
	14

	3.2. Единая зона регулирования застройки и хозяйственной деятельности (ЗРЗ)____________________________________________________________
	15

	3.2.1. Режим использования земель в границах единой зоны регулирования застройки и хозяйственной деятельности (ЗРЗ)________________________
	15

	3.2.2. Требования к градостроительным регламентам в границах единой зоны регулирования застройки и хозяйственной деятельности (ЗРЗ)____________________________________________________________
	16

	4. Схема зон охраны объекта культурного наследия федерального значения «Круглая рига». Масштаб 1 : 2 000___________________________________
	18

	5. Описание, планы поворотных точек, координаты поворотных точек границ зон охраны объекта культурного наследия федерального значения «Круглая рига»___________________________________________________
	22

	6. Каталог кадастровой информации о земельных участках, расположенных в границах зон охраны объекта культурного наследия федерального значения «Круглая рига»___________________________________________
	31

	7. Схема землепользования объекта культурного наследия федерального значения «Круглая рига». Масштаб 1 : 2 000___________________________
	33


1. Введение.
В соответствии с постановлением Правительства РФ от 12.09.2015 № 972, «Положение о зонах охраны объектов культурного наследия» на территориях, сопряженных с объектом культурного наследия федерального значения «Круглая рига», конец XVIII в., расположенного по адресу: Ленинградская область, Гатчинский муниципальный район, Гатчинское городское поселение, г. Гатчина, ул. Киевская, д. 4, включенного в единый государственный реестр объектов культурного наследия (памятников истории и культуры) народов Российской Федерации, данным проектом предлагается установить зоны охраны, режимы использования земель и требования к градостроительным регламентам.

Проект зон охраны разработан с учетом высокой оценки территории при утверждении статуса исторического центра города Гатчины, как объекта «Дворцово-парковые ансамбли города Гатчина и исторический центр города», включенного на 14-й сессии Комитета всемирного наследия ЮНЕСКО в список объектов всемирного наследия под № 540-012 в составе номинации «Исторический центр Санкт-Петербурга и связанные с ним группы памятников».
В настоящее время, утвержденные границы зон охраны, режимы использования земель и требования к градостроительным регламентам должны войти в систему единого государственного реестра недвижимости (ЕГРН) и правил землепользования и застройки, что накладывает особые требования на состав и содержание настоящего документа.

До момента утверждения проекта зон охраны на территориях, прилегающих к объектам культурного наследия, на основании Федерального закона от 25.06.2002 г. № 73-ФЗ (ред. от 07.03.2017), действует статья 34.1 о защитной зоне объекта культурного наследия (ансамбля).

Для определения историко-культурной ценности территорий, сопряженных с объектами культурного наследия, были исследованы материалы предыдущих проектов, библиографические и архивные материалы, материалы натурного обследования, а также проведен ландшафтно-визуальный, историко-архитектурный и историко-градостроительный анализ. В процессе проектирования рассматривалось и анализировалось существующее положение и перспективы развития территории, на основе утвержденной и разрабатываемой градостроительной документации, что отражено в материалах по обоснованию проекта зон охраны (см. Том 1).

Основной целью установления режимов использования земель и градостроительных регламентов в границах зон охраны является формулирование и последующее юридическое закрепление условий, позволяющих обеспечить наилучшую сохранность объектов культурного наследия, а также использование и развитие территорий исторической застройки при сохранении и совершенствовании ценных качеств городской среды. Кроме того, положения и требования режимов направлены на достижение следующих целей: правовая определенность для всех участников процесса изменения недвижимости; соблюдение баланса частных, общественных и государственных интересов.

Целью проекта является установление зон охраны на территориях, сопряженных с объектом культурного наследия федерального значения «Круглая рига», конец XVIII в., расположенного по адресу: Ленинградская область, Гатчинский муниципальный район, Гатчинское городское поселение, г. Гатчина, ул. Киевская, д. 4, режимов использования земель, и требований к градостроительным регламентам в границах этих зон.

Задачей настоящей работы является:

· установление и описание границ проектируемых зон охраны объекта культурного наследия, перечень координат характерных точек этих границ в системе координат МСК 47 зона 2, установленной для ведения государственного кадастра недвижимости;

· установление режимов использования земель и требований к градостроительным регламентам в границах данных зон в соответствии с действующим законодательством.

Территория, рассматриваемая в настоящей работе, была принята исходя из планировочной, композиционной и визуальной взаимосвязи территорий, прилегающих к объекту культурного наследия «Круглая рига».

В соответствии с требованиями Постановления Правительства Российской Федерации от 12.09.2015 № 972 к проекту зон охраны прилагаются данные об утвержденных границах территорий объектов культурного наследия (см. Том 1).

1.1. Основные термины и определения.
В настоящем проекте используются следующие термины и определения.

Акцент (высотный) – архитектурный элемент здания (купол, башня, фронтоны и иные части здания, занимающие по площади не более 25 % площади этажа), возвышающийся над основным объемом здания не более 1/4 его высоты, организующий композицию, как самих зданий, так и открытых городских пространств.

Высота зданий (строений) – высота зданий (строений), измеряемая от дневной поверхности земли до наивысшей точки здания (строения); высота до карниза здания (строения) – высота вертикальной плоскости фасада здания (строения); высота до конька – высота конька скатной крыши при ее уклоне до 30 градусов (или элемента, расположенного в пределах соответствующей условной плоскости).

Диссонирующая застройка – отдельные объекты или группа объектов, расположенные в сложившейся исторической или ландшафтной среде, по своим параметрам или архитектурному решению противоречащие ее ценным характеристикам; объекты, нарушающие условия зрительного восприятия объектов культурного наследия.

Доминанта – здания (строения), расположенные в композиционно значимых градостроительных узлах и организующие пространства; высотные доминанты - здания (строения), превышающие окружающую застройку более чем на 1/4 ее высоты.
Зоны охраны объектов культурного наследия – территории, сопряженные с территорией объектов культурного наследия, на которых устанавливаются регламенты, обеспечивающие сохранность объектов культурного наследия: охранная зона, зона регулирования застройки и хозяйственной деятельности, зона охраняемого природного ландшафта.

Охранная зона объекта культурного наследия (ОЗ) – территория, в пределах которой в целях обеспечения сохранности объекта культурного наследия в его историческом ландшафтном окружении, устанавливается особый регламент, ограничивающий хозяйственную деятельность и запрещающий строительство, за исключением применения специальных мер, направленных на сохранение и регенерацию историко-градостроительной или природной среды объекта культурного наследия.

Зона регулирования застройки и хозяйственной деятельности (ЗРЗ) – территория, в пределах которой устанавливается регламент, ограничивающий строительство и хозяйственную деятельность, определяются требования к реконструкции существующих зданий и сооружений.

Зона охраняемого природного ландшафта (ЗОЛ) – территория, в пределах которой устанавливается регламент, запрещающий или ограничивающий хозяйственную деятельность, строительство и реконструкцию существующих зданий и сооружений в целях сохранения (регенерации) природного ландшафта, включая долины рек, водоемы, леса и открытые пространства, связанные композиционно с объектами культурного наследия.

Историческая застройка – здания и сооружения различных исторических периодов, построенные до 1957 года и обладающие стилевыми признаками данных периодов.

Исторический городской ландшафт – совокупность зданий, сооружений и открытых пространств в их природном окружении, образующая городские поселения, сохранившие свою целостность в процессе развития.

Исторический планировочный каркас – устойчивая и ценная система исторических дорог, улиц, набережных и площадей. 

Малоформатные рекламные конструкции – рекламные конструкции, внешние габариты которых (без учета опоры) ни по одной своей стороне не должны превышать 1,5 м, высота опоры не более 1 м.

Направления визуального восприятия – направления зрительного восприятия архитектурных доминант и акцентов, завершающих перспективу открытых городских пространств.
Открытое городское пространство – пространство площадей, улиц, бульваров, скверов, акваторий, набережных, ограниченное объемами застройки или зеленых насаждений.

Панорамы – сформировавшиеся виды городского ландшафта, зрительно воспринимаемые с наиболее значимых путей и площадок обзора в пределах угла зрения более 30 градусов.

Проект благоустройства – проектная документация, определяющая комплекс мероприятий, направленных на улучшение экологического, санитарного, гигиенического и эстетического состояния городской среды, участка, и предусматривающих один или несколько из следующих видов работ: архитектурно-планировочная организация территории, устройство дорожек и площадок, озеленение, устройство архитектурного освещения, размещение малых архитектурных форм, произведений монументально-декоративного искусства.

Регенерация историко-градостроительной среды – восстановление методами реставрации, реконструкции и строительства утраченных ценных качеств исторической среды: элементов планировочной и объемно-пространственной структуры, композиционных принципов, стилевых характеристик, отдельных построек.

Режимы использования земель и градостроительные регламенты (далее регламенты) – особый вид ограничений градостроительной и хозяйственной деятельности, устанавливаемый в границах зон охраны, в целях сохранения объектов культурного наследия в исторической среде.

Рекламная конструкция - конструкция, сооружение, техническое приспособление либо художественный элемент, предназначенные для распространения информации, адресованной неопределенному кругу лиц и направленной на привлечение внимания к объекту рекламирования, формирование или поддержание интереса к нему и его продвижение на рынке.

Среда в градостроительстве – совокупность неразрывно связанных элементов: природный ландшафт, планировочная структура, застройка, озеленение и благоустройство.

Стилистические характеристики – отличительные особенности: творческого метода, архитектурного направления, школы, объемно-пространственного и конструктивного решения, тектоники фасадов, элементов декора.

Территория объекта культурного наследия – исторически сложившийся земельный участок, на котором расположен объект (выявленный объект) культурного наследия, граница которого устанавливается на основе исторических границ и с учетом современного землепользования; режим содержания территории устанавливается уполномоченным органом охраны в соответствии с требованиями законодательства.

Уличный фронт – здания, находящиеся на линии застройки или на расстоянии до 15 м от нее.

Фоновая застройка – застройка, высота и архитектурное решение которой являются нейтральными по отношению к объектам культурного наследия и доминантам и обеспечивают благоприятные условия их восприятия.

2. Назначение и порядок применения режимов использования земель 
и требований к градостроительным регламентам в границах 
зон охраны объектов культурного наследия.
Зоны охраны объектов культурного наследия, в соответствии с Градостроительным кодексом РФ, относится к территориям с особыми условиями использования земель, регулируемыми законодательством об охране объектов культурного наследия (Федеральный закон от 25.06.2002 № 73-ФЗ «Об объектах культурного наследия (памятниках истории и культуры) народов Российской Федерации» (ред. 21.02.2019).

Режимы использования земель и требования к градостроительным регламентам для территорий зон охраны являются дополнительными к основным требованиям по разрешенным видам использования земель и предельным параметрам земельных участков и объектов, изложенным в правилах землепользования и застройки.

Режимы использования земель и требования к градостроительным регламентам в границах зон охраны объектов культурного наследия не распространяются на территории объектов культурного наследия.

В соответствии с Земельным Кодексом РФ (ст. 99), территории объектов культурного наследия относятся к землям историко-культурного назначения и используются строго в соответствии с их целевым назначением. Изменение целевого назначения земель историко-культурного назначения и не соответствующая их целевому назначению деятельность не допускаются (в ред. Федерального закона от 21.12.2004 № 172-ФЗ).

Земельные участки или объекты капитального строительства (в том числе, проектная документация, согласованная в установленном порядке до утверждения настоящих регламентов), предельные (минимальные и / или максимальные) размеры и предельные параметры которых не соответствуют предлагаемому градостроительному регламенту, могут использоваться без установления срока приведения их в соответствие с градостроительным регламентом, за исключением случаев, когда использование таких земельных участков и объектов капитального строительства опасно для жизни или здоровья человека, для окружающей среды и объектов культурного наследия. Реконструкция этих объектов может осуществляться только путем приведения их в соответствие с настоящим регламентом или путем уменьшения их несоответствия предельным параметрам допустимого строительства и реконструкции.
В случае изменения границ территорий объектов культурного наследия по результатам историко-культурных исследований, на участках, исключенных из территорий объектов культурного наследия действует регламент той зоны охраны, в границах которой они расположены.

В целях одновременного обеспечения сохранности нескольких объектов культурного наследия в их исторической среде допускается установление для данных объектов культурного наследия единой охранной зоны, единой зоны регулирования застройки и хозяйственной деятельности и единой зоны охраняемого природного ландшафта» (Федеральный закон от 22.10.2014 № 315-ФЗ).

В случаях, когда границы зон охраны объектов культурного наследия проходят по осям улиц, более строгий режим использования земель и требования к градостроительным регламентам распространяются на застройку уличного фронта по обеим сторонам улицы.

Проект зоны охраны объектов культурного наследия федерального значения «Круглая рига» разработан на основе историко-архитектурных, историко-градостроительных и архивных материалов с использованием данных Единого государственного кадастра недвижимости (ЕГРН) для точной привязки границ зон охраны к границам кадастровых кварталов и земельных участков в местной системе координат (МСК 47 зона 2) и для определения сложившейся структуры землепользования в современной градостроительной ситуации.

На основании проведенных историко-культурных исследований (см. Том 1), проектом предлагается:
на территории, сопряженной с объектом культурного наследия федерального значения «Круглая рига» и объектом культурного наследия федерального значения «Смоленские (Двинские) ворота» для обеспечения сохранности объектов культурного наследия установить единую охранную зону (ОЗ) – площадь 7,5 га и единую зону регулирования застройки и хозяйственной деятельности (ЗРЗ) – площадь 4,8 га.
3. Проект зон охраны. Проект режимов использования земель и требований к градостроительным регламентам в границах зон охраны объекта культурного наследия федерального «Круглая рига», конец XVIII в., расположенного по адресу: Ленинградская область, Гатчинский муниципальный район, Гатчинское городское поселение, г. Гатчина, ул. Киевская, д. 4.
3.1. Единая охранная зона (ОЗ).
3.1.1. Режим использования земель в границах единой охранной зоны (ОЗ) (охранная зона объектов культурного наследия, расположенных в южном районе города Гатчины на территории исторической жилой и общественной застройки).
Допускается:

1) регенерация историко-градостроительной среды в соответствии с требованиями настоящих режимов использования земель и требований к градостроительным регламентам при условии обеспечения сохранности объектов культурного наследия;

2) реконструкция и капитальный ремонт существующих зданий, строений, сооружений без увеличения их высотных и плановых габаритов при наличии проекта с разделом об обеспечении сохранности объекта культурного наследия и получившего положительную оценку органа исполнительной власти субъекта РФ, уполномоченного в области государственной охраны объектов культурного наследия;

3) регенерация историко-градостроительной среды на утраченных участках, взамен разобранных ветхих и аварийных исторических зданий, при наличии проекта с разделом об обеспечении сохранности объекта культурного наследия, получившего положительную оценку органа исполнительной власти субъекта РФ, уполномоченного в области государственной охраны объектов культурного наследия;

4) строительство, ремонт и реконструкция и линейных объектов при наличии проекта с разделом об обеспечении сохранности объекта культурного наследия, получившего положительную оценку органа исполнительной власти субъекта РФ, уполномоченного в области государственной охраны объектов культурного наследия;

5) проведение работ по благоустройству территории, ремонт дорожного покрытия, устройство автостоянок, установка малых архитектурных форм, дорожных знаков, информационных указателей, санитарные и планировочные рубки древесных насаждений для обеспечения наилучшего зрительного восприятия объектов культурного наследия;

6) строительство объектов инженерной и транспортной инфраструктур, при наличии проекта с разделом об обеспечении сохранности объекта культурного наследия и получившего положительную оценку органа исполнительной власти субъекта РФ, уполномоченного в области государственной охраны объектов культурного наследия;

7) снос (демонтаж), реконструкция и ремонт диссонирующих зданий (см. Историко-культурный опорный план. Том 1), ветхих строений и сооружений или их визуальная нейтрализация с помощью зеленых буферных зон;

8) установка на зданиях малоформатных рекламных конструкций размером не более 1,5 х 0,5 м (не более одной вывески на вход);
9) проведение археологических изысканий, при наличии специального разрешения и в соответствии с законодательством РФ;

10) приспособление территорий и исторических объектов для современного использования, при наличии проекта получившего положительную оценку органа исполнительной власти субъекта РФ, уполномоченного в области государственной охраны объектов культурного наследия.

Не допускается:

1) капитальное строительство, за исключением проведения специальных мер, направленных на сохранение и регенерацию историко-градостроительной или природной среды объектов культурного наследия, при наличии проекта с разделом об обеспечении сохранности объекта культурного наследия и получившего положительную оценку органа исполнительной власти субъекта РФ, уполномоченного в области государственной охраны объектов культурного наследия; 

2) размещение объектов, оказывающих негативное воздействие на окружающую среду, I-III категории в соответствии с Федеральным законом от 10.01.2002 № 7-ФЗ «Об охране окружающей среды»;

3) реконструкция диссонирующих объектов с увеличением их высотных и плановых габаритов;

4) размещение на лицевых фасадах исторических зданий диссонирующих элементов (кондиционеры, антенны, остекление балконов и т.д.), изменение габаритов оконных и дверных проемов, и их заполнений;

5) размещение на территориях открытых городских пространств временных строений и сооружений габаритами более 2,5х2х3 м;

6) размещение рекламных конструкций (за исключением малоформатных) на крышах, над улицами и перед главными фасадами объектов культурного наследия.

3.1.2. Требования к градостроительным регламентам в границах
единой охранной зоны (ОЗ):

1) при реконструкции зданий на территории устанавливаются предельные параметры высоты фоновой застройки, нейтральной по отношению к объектам культурного наследия и доминантам:

· для уличного фронта – высота от красной отметки земли до карниза и до конька крыши не выше примыкающих исторических зданий или исторических зданий, расположенных на соседних участках;

· для внутриквартальной застройки – не выше лицевого корпуса, расположенного перед реконструируемым объектом;

2) минимальные отступы зданий, строений и сооружений от границ земельных участков – не устанавливаются в отношении зданий, строений, сооружений, формирующих уличный фронт застройки, а также при реконструкции исторических зданий;

3) максимальные выступы частей зданий, строений, сооружений за линию застройки – 1,5 м для устройства крылец и приямков;

4) минимальная доля озелененной территории земельных участков – не устанавливается при реконструкции исторических зданий;

5) минимальное количество машиномест для хранения индивидуального автотранспорта на территории земельных участков − не устанавливается при реконструкции исторических зданий.

3.2. Единая зона регулирования застройки и хозяйственной деятельности (ЗРЗ).
3.2.1. Режим использования земель в границах единой зоны регулирования застройки и хозяйственной деятельности (ЗРЗ) (зона регулирования застройки и хозяйственной деятельности на территории жилой и общественно-деловой городской фоновой застройки, расположенная в непосредственной близости к объектам культурного наследия)
Допускается:

1) капитальное строительство новых, реконструкция и ремонт существующих зданий и сооружений, строительство линейных объектов, благоустройство и озеленение территорий в соответствии с режимами использования земель и требованиями к градостроительным регламентам при наличии проекта с разделом об обеспечении сохранности объекта культурного наследия и получившего положительную оценку органа исполнительной власти субъекта РФ, уполномоченного в области государственной охраны объектов культурного наследия; 

2) реконструкция и капитальный ремонт исторических зданий, строений, сооружений без увеличения их высотных и плановых габаритов при наличии проекта с разделом об обеспечении сохранности объекта культурного наследия и получившего положительную оценку органа исполнительной власти субъекта РФ, уполномоченного в области государственной охраны объектов культурного наследия;

3) ремонт, реконструкция и строительство объектов инженерно-транспортной инфраструктуры;

4) благоустройство территории: устройство автостоянок, установка временных сооружений (навесов, малых архитектурных форм, информационных указателей, памятников, памятных знаков);

5) снос (демонтаж) диссонирующих зданий, строений и сооружений;

6) упорядочивание уличного озеленения с целью обеспечения наилучшего зрительного восприятия объектов культурного наследия.
Не допускается:

1) изменение стилистических характеристик окружающей исторической застройки, а также восстановленных объектов исторической застройки, формирующих уличный фронт;

2) размещение объектов, оказывающих негативное воздействие на окружающую среду, I-III категории в соответствии с Федеральным законом от 10.01.2002 № 7-ФЗ «Об охране окружающей среды»;

3) в случае полной или частичной утраты исторического здания, формирующего уличный фронт застройки, правообладатель земельного участка, на котором располагалось соответствующее историческое здание, обязан осуществить его восстановление;

4) размещение рекламных конструкций (за исключением малоформатных) на территориях открытых городских пространств, размещение рекламных конструкций на крышах и над улицами;

5) размещение крупногабаритных временных строений, сооружений на территориях открытых городских пространств.
3.2.2. Требования к градостроительным регламентам в границах единой зоны регулирования застройки и хозяйственной деятельности (ЗРЗ):

1) минимальные отступы зданий, строений и сооружений от границ земельных участков – не устанавливаются в отношении зданий, строений, сооружений, формирующих уличный фронт застройки, а также при реконструкции исторических зданий;

2) минимальная площадь участка, выделяемого под строительство, и процент застроенной территории участка не устанавливается при реконструкции исторической среды;

3) минимальная доля озелененной территории земельных участков – не устанавливается при реконструкции исторической среды;

4) вводятся следующие ограничения для объектов капитального строительства:

· крыши скатные;

· площадь участка, выделяемого под строительство ИЖС – не менее 0,1 га, для застройки уличного фронта ограничения не устанавливаются;

· процент застроенной территории участка ИЖС – не более 20%, для застройки уличного фронта ограничения не устанавливаются;

· запрещается установка глухих ограждений, высота ограждений не более 1,5 м.;
5) максимальная высота зданий, строений, сооружений на территории земельных участков:

· жилой застройки – не выше 12 м от красной отметки земли до конька кровли;

· объекты социальной инфраструктуры − не более 12 м от красной отметки земли до конька кровли.

4. СХЕМА ЗОН ОХРАНЫ ОБЪЕКТА КУЛЬТУРНОГО НАСЛЕДИЯ
ФЕДЕРАЛЬНОГО ЗНАЧЕНИЯ «Круглая рига», конец XVIII в., расположенного по адресу: Ленинградская область, Гатчинский муниципальный район, Гатчинское городское поселение, г. Гатчина, ул. Киевская, д. 4.
МАСШТАБ 1 : 2 000
УСЛОВНЫЕ ОБОЗНАЧЕНИЯ
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ЭКСПЛИКАЦИЯ ОБЪЕКТОВ КУЛЬТУРНОГО НАСЛЕДИЯ

Объекты культурного наследия федерального значения
(Постановление СМ РСФСР № 1327 от 30.08.1960):
1. Круглая рига, конец XVIII в. (г. Гатчина, Киевское шоссе, д. 4)
2. Смоленские (Двинские) ворота, 1831-1832 гг. (г. Гатчина, ул. Киевская, 4, строение 1)

3. Обелиск и площадь «Коннетабля» с подпорными стенками, 1792-1793 гг. (г. Гатчина, площадь «Коннетабль», строение 1)
4. Приоратский парк (г. Гатчина. 25 Октября пр., Чкалова ул., Парковая ул., Сойту ул.)

5. Ансамбль Гатчинского дворца и парка (г. Гатчина, дворцовый парк)

6. Казармы кирасирского полка, кон. XVIII в. (г. Гатчина, пр. Красноармейский, д. 2)
Выявленные объекты культурного наследия
(Акт постановки на учет № 86/д от 28.07.2009 г.):
7. Ансамбль «Лазарет Кирасирского Лейб-гвардии Е.И.В. Марии Федоровны полка» (г .Гатчина, ул. Киевская, д. 6а)
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5. Описание, планЫ поворотных точек, координатЫ поворотных точек границ зон ОХРАНЫ ОБЪЕКТА КУЛЬТУРНОГО НАСЛЕДИЯ федерального ЗНАЧЕНИЯ «Круглая рига», конец XVIII в., расположенного по адресу: Ленинградская область, Гатчинский муниципальный район, Гатчинское городское поселение, г. Гатчина, ул. Киевская, д. 4.
5.1. Единая охранная зона (ОЗ).

5.1.1. Описание границ единой охранной зоны (ОЗ).
Внешняя граница территории единой охранной зоны (ОЗ) проходит:

1-3 – на юго-восток по границе территории объекта культурного наследия федерального значения «Ансамбль Гатчинского дворца и парка»;

3-6 – на юго-запад по границе территории объекта культурного наследия федерального значения «Обелиск и площадь «Коннетабля» с подпорными стенками»;

6-15 – на юго-восток по границе территории объекта культурного наследия федерального значения «Обелиск и площадь «Коннетабля» с подпорными стенками»;

15-17 – на юго-запад по границе территории объекта культурного наследия федерального значения «Приоратский парк»;

17-19 – на юго-восток по границе территории объекта культурного наследия федерального значения «Приоратский парк»;

19-24 – на юг по границе территории объекта культурного наследия федерального значения «Приоратский парк»;

24-27 – на северо-запад по границе территории выявленного объекта культурного наследия «Лазарет Кирасирского Лейб-гвардии Е.И.В. Марии Федоровны полка»;

27-30 – на северо-запад по границе территории объекта культурного наследия федерального значения «Круглая рига»;

30-31 – на северо-восток по границе территории объекта культурного наследия федерального значения «Круглая рига»;

31-32 – на северо-запад по границе территории объекта культурного наследия федерального значения «Круглая рига»;

32-33 – на юго-запад по границе территории объекта культурного наследия федерального значения «Круглая рига»;

33-34 – на северо-запад по границе территории объекта культурного наследия федерального значения «Смоленские (Двинские) ворота»;

34-35 – на юго-запад по границе территории объекта культурного наследия федерального значения «Смоленские (Двинские) ворота»;

35-36 – на юго-восток по границе территории объекта культурного наследия федерального значения «Смоленские (Двинские) ворота»;

36-42 – на юго-запад по границе территории объекта культурного наследия федерального значения «Круглая рига»;

42-44 – на юго-восток по границе территории объекта культурного наследия федерального значения «Круглая рига»;

44-45 – на северо-восток по границе территории объекта культурного наследия федерального значения «Круглая рига»;

45-47 – на юго-восток по границе территории объекта культурного наследия федерального значения «Круглая рига»;

47-48 – на юго-запад по границе территории выявленного объекта культурного наследия «Лазарет Кирасирского Лейб-гвардии Е.И.В. Марии Федоровны полка»;

48-49 – на северо-запад по границе территории выявленного объекта культурного наследия «Лазарет Кирасирского Лейб-гвардии Е.И.В. Марии Федоровны полка»;

49-50 – на юго-запад по границе территории выявленного объекта культурного наследия «Лазарет Кирасирского Лейб-гвардии Е.И.В. Марии Федоровны полка»;

50-53 – на северо-запад по южной границе земельного участка с кадастровым номером 47:25:0106030:10;

53-54 – на северо-запад по прямой в створе с южной границей земельного участка с кадастровым номером 47:25:0106030:10 до пересечения с границей кадастрового квартала с кадастровым номером 47:25:0106030;

54-55 – на северо-восток вдоль улицы Киевской по границе кадастрового квартала с кадастровым номером 47:25:0106030 до пересечения с границей кадастрового квартала с кадастровым номером 47:25:0107006;

55-57 – на северо-запад вдоль улицы Григорина по границе кадастрового квартала с кадастровым номером 47:25:0107006;

57-68 – на северо-восток по прямой в створе с восточной границей земельного участка с кадастровым номером 47:25:0107004;

68-72 – на северо-восток по границе территории объекта культурного наследия федерального значения «Казармы кирасирского полка»;

72-1 – на северо-восток по прямой в створе с восточной границей территории объекта культурного наследия федерального значения «Казармы кирасирского полка» в исходную точку.
5.1.2. План поворотных точек границ единой охранной зоны (ОЗ). Масштаб 1 : 2 000.
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5.1.3. Каталог координат поворотных точек границ единой охранной зоны (ОЗ)

	Наименование (номер) характерной точки
	Координаты характерных точек МСК 47 зона 2
	Метод определения координат

	
	Х
	Y
	

	1
	394515.036
	2202685.718
	Аналитический

	2
	394458.813
	2202744.851
	Аналитический

	3
	394447.485
	2202767.042
	Аналитический

	4
	394445.930
	2202766.690
	Аналитический

	5
	394430.077
	2202755.562
	Аналитический

	6
	394393.503
	2202731.016
	Аналитический

	7
	394389.310
	2202729.066
	Аналитический

	8
	394386.088
	2202728.470
	Аналитический

	9
	394381.521
	2202728.955
	Аналитический

	10
	394378.505
	2202730.032
	Аналитический

	11
	394374.797
	2202732.639
	Аналитический

	12
	394372.651
	2202735.169
	Аналитический

	13
	394370.702
	2202739.261
	Аналитический

	14
	394362.045
	2202769.051
	Аналитический

	15
	394354.182
	2202782.501
	Аналитический

	16
	394331.677
	2202770.057
	Аналитический

	17
	394301.503
	2202749.053
	Аналитический

	18
	394261.200
	2202837.779
	Аналитический

	19
	394227.819
	2202846.643
	Аналитический

	20
	394203.113
	2202839.839
	Аналитический

	21
	394178.597
	2202835.818
	Аналитический

	22
	394148.386
	2202833.496
	Аналитический

	23
	394131.285
	2202831.361
	Аналитический

	24
	394132.203
	2202829.374
	Аналитический

	25
	394154.040
	2202795.541
	Аналитический

	26
	394185.525
	2202747.845
	Аналитический

	27
	394187.461
	2202744.643
	Аналитический

	28
	394187.906
	2202744.989
	Аналитический

	29
	394203.914
	2202722.195
	Аналитический

	30
	394208.110
	2202716.244
	Аналитический

	31
	394233.114
	2202732.954
	Аналитический

	32
	394250.514
	2202713.520
	Аналитический

	33
	394230.065
	2202697.215
	Аналитический

	34
	394242.336
	2202679.039
	Аналитический

	35
	394234.079
	2202673.140
	Аналитический

	36
	394221.818
	2202690.647
	Аналитический

	37
	394190.927
	2202665.962
	Аналитический

	38
	394183.893
	2202659.851
	Аналитический

	39
	394165.176
	2202646.911
	Аналитический

	40
	394156.903
	2202642.123
	Аналитический

	41
	394152.053
	2202639.273
	Аналитический

	42
	394144.654
	2202635.607
	Аналитический

	43
	394136.025
	2202647.375
	Аналитический

	44
	394124.001
	2202664.335
	Аналитический

	45
	394143.924
	2202678.302
	Аналитический

	46
	394126.888
	2202703.071
	Аналитический

	47
	394126.551
	2202703.517
	Аналитический

	48
	394096.678
	2202677.626
	Аналитический

	49
	394105.528
	2202665.071
	Аналитический

	50
	394079.970
	2202647.914
	Аналитический

	51
	394089.902
	2202630.373
	Аналитический

	52
	394093.198
	2202625.080
	Аналитический

	53
	394102.546
	2202609.201
	Аналитический

	54
	394106.873
	2202601.812
	Аналитический

	55
	394157.580
	2202633.231
	Аналитический

	56
	394275.489
	2202468.545
	Аналитический

	57
	394283.649
	2202457.430
	Аналитический

	58
	394290.889
	2202464.545
	Аналитический

	59
	394299.666
	2202473.231
	Аналитический

	60
	394325.331
	2202498.282
	Аналитический

	61
	394324.764
	2202498.724
	Аналитический

	62
	394324.541
	2202498.940
	Аналитический

	63
	394409.528
	2202582.456
	Аналитический

	64
	394408.401
	2202583.660
	Аналитический

	65
	394410.711
	2202585.803
	Аналитический

	66
	394412.628
	2202583.940
	Аналитический

	67
	394417.554
	2202589.132
	Аналитический

	68
	394418.442
	2202589.254
	Аналитический

	69
	394422.827
	2202593.878
	Аналитический

	70
	394488.516
	2202658.205
	Аналитический

	71
	394487.500
	2202659.300
	Аналитический

	72
	394498.363
	2202669.687
	Аналитический


5.2. Единая зона регулирования застройки и хозяйственной деятельности (ЗРЗ).

5.2.1. Описание границ единой зоны регулирования застройки и хозяйственной деятельности (ЗРЗ).
Внешняя граница территории единой зоны регулирования застройки и хозяйственной деятельности (ЗРЗ) проходит:

1-2 – на юго-восток вдоль улицы Григорина по границе кадастрового квартала с кадастровым номером 47:25:0107006;

2-4 – на юго-восток вдоль улицы Григорина по границе охранной зоны (ОЗ);

4-5 – на юго-запад вдоль улицы Киевской по границе охранной зоны (ОЗ);

5-9 – на юго-восток по границе охранной зоны (ОЗ);

9-17 – на юго-запад по границе территории выявленного объекта культурного наследия «Лазарет Кирасирского Лейб-гвардии Е.И.В. Марии Федоровны полка»;

17-26 – на юго-восток по границе территории выявленного объекта культурного наследия «Лазарет Кирасирского Лейб-гвардии Е.И.В. Марии Федоровны полка»;

26-33 – на юго-запад по границе территории выявленного объекта культурного наследия «Лазарет Кирасирского Лейб-гвардии Е.И.В. Марии Федоровны полка»;

33-34 – на запад по прямой, пересекая улицу Сойту до пересечения с границей земельного участка с кадастровым номером 47:25:0100000:1;
34-41 – на северо-запад по границе земельного участка с кадастровым номером 47:25:0100000:1;

41-42 – на северо-восток по границе земельного участка с кадастровым номером 47:25:0100000:1;

42-1 – на северо-восток по прямой в створе с границей земельного участка с кадастровым номером 47:25:0100000:1 в исходную точку.

5.2.2. План поворотных точек границ единой зоны регулирования застройки и хозяйственной деятельности (ЗРЗ). Масштаб 1 : 2 000.
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5.2.3. Каталог координат поворотных точек границ единой зоны регулирования застройки и хозяйственной деятельности (ЗРЗ)

	Наименование (номер) характерной точки
	Координаты характерных точек МСК 47 зона 2
	Метод определения координат

	
	Х
	Y
	

	1
	394300.089
	2202435.203
	Аналитический

	2
	394283.649
	2202457.430
	Аналитический

	3
	394275.489
	2202468.545
	Аналитический

	4
	394157.580
	2202633.231
	Аналитический

	5
	394106.873
	2202601.812
	Аналитический

	6
	394102.546
	2202609.201
	Аналитический

	7
	394093.198
	2202625.080
	Аналитический

	8
	394089.902
	2202630.373
	Аналитический

	9
	394079.970
	2202647.914
	Аналитический

	10
	394076.444
	2202645.523
	Аналитический

	11
	394072.958
	2202641.033
	Аналитический

	12
	394071.520
	2202640.122
	Аналитический

	13
	394065.457
	2202636.135
	Аналитический

	14
	394061.473
	2202642.649
	Аналитический

	15
	394062.137
	2202643.098
	Аналитический

	16
	394054.291
	2202655.328
	Аналитический

	17
	394010.495
	2202630.128
	Аналитический

	18
	393991.768
	2202648.653
	Аналитический

	19
	393981.149
	2202652.732
	Аналитический

	20
	393975.216
	2202655.647
	Аналитический

	21
	393966.706
	2202659.746
	Аналитический

	22
	393937.220
	2202676.007
	Аналитический

	23
	393925.742
	2202677.843
	Аналитический

	24
	393922.979
	2202676.693
	Аналитический

	25
	393912.409
	2202669.541
	Аналитический

	26
	393908.437
	2202674.595
	Аналитический

	27
	393901.290
	2202669.382
	Аналитический

	28
	393901.851
	2202668.610
	Аналитический

	29
	393871.992
	2202649.391
	Аналитический

	30
	393866.377
	2202645.530
	Аналитический

	31
	393861.642
	2202642.342
	Аналитический

	32
	393858.764
	2202640.751
	Аналитический

	33
	393826.399
	2202617.705
	Аналитический

	34
	393823.762
	2202599.985
	Аналитический

	35
	393899.658
	2202589.059
	Аналитический

	36
	394001.086
	2202549.583
	Аналитический

	37
	394031.190
	2202536.232
	Аналитический

	38
	394076.581
	2202511.408
	Аналитический

	39
	394128.530
	2202479.796
	Аналитический

	40
	394222.170
	2202416.966
	Аналитический

	41
	394256.405
	2202395.213
	Аналитический

	42
	394296.250
	2202431.587
	Аналитический


6. Каталог кадастровой информации о земельных участках, расположенных в границах зон охраны объекта культурного наследия федерального значения «Круглая рига».

6.1. Каталог кадастровой информации о земельных участках, расположенных в границах единой охранной зоны (ОЗ).
	Кадастровый номер
	Площадь
	Адрес
	Использование по документу

	47:25:0107005:1
	2070.00
	47, р-н Гатчинский, г Гатчина, ул Киевская, кв д.7/1, обл. Ленинградская, р-н Гатчинский, г. Гатчина, ул. Киевская, д.7/1
	для размещения 2-х этажного многоквартирного жилого дома

	47:25:0107005:12
	187.00
	47, р-н Гатчинский, г Гатчина, ул Жемчужина, д 1, строен 1, Ленинградская область, г.Гатчина, ул.Жемчужина, д.1 , строение1
	размещение трансформаторной подстанции

	47:25:0106030:10
	3651.00
	47, р-н Гатчинский, г Гатчина, ул Киевская, кв д.6а, обл. Ленинградская, р-н Гатчинский, г. Гатчина, ул. Киевская, д.6а
	для размещения административного здания и складских помещений

	47:25:0106030:39
	38.00
	47, р-н Гатчинский, г Гатчина, ш Киевское, строен 30, Ленинградская область, город Гатчина, ул. Киевское шоссе 4а, строение 30
	Трубопроводный транспорт

	47:25:0107005:2
	20734.00
	47, р-н Гатчинский, г Гатчина, ул Жемчужина, кв 5, обл. Ленинградская, р-н Гатчинский, г. Гатчина, ул. Жемчужина, 5
	для размещения производства


6.2. Каталог кадастровой информации о земельных участках, расположенных в границах единой зоны регулирования застройки и хозяйственной деятельности (ЗРЗ).
	Кадастровый номер
	Площадь
	Адрес
	Использование по документу

	47:25:0106030:1
	405.00
	47, р-н Гатчинский, г Гатчина, ул Киевская, кв д.6, обл. Ленинградская, р-н Гатчинский, г. Гатчина, ул. Киевская, д.6
	размещение 2-х этажного многоквартирного жилого дома

	47:25:0107006:1
	582.00
	47, р-н Гатчинский, г Гатчина, ул Киевская, кв д.9/2, обл. Ленинградская, р-н Гатчинский, г. Гатчина, ул. Киевская, д.9/2
	размещение 2-х этажного многоквартирного жилого дома

	47:25:0107006:2
	774.00
	47, р-н Гатчинский, г Гатчина, ул Григорина, кв 4, обл. Ленинградская, р-н Гатчинский, г. Гатчина, ул. Григорина, 4
	размещение 2-х этажного многоквартирного жилого дома

	47:25:0107006:4
	40.00
	47, р-н Гатчинский, г Гатчина, ул Киевская, кв 9/2, обл. Ленинградская, р-н Гатчинский, г. Гатчина, ул. Киевская, 9/2
	для размещения железобетонного гаража

	47:25:0107006:20
	1365.00
	47, р-н Гатчинский, г Гатчина, ул Григорина, кв д.8а, обл. Ленинградская, р-н Гатчинский, г. Гатчина, ул. Григорина, д.8а
	под размещение жилого дома

	47:25:0107006:58
	424.00
	47, р-н Гатчинский, г Гатчина, ул Киевская, уч 11а, Ленинградская область, Гатчинский муниципальный район, Гатчинское городское поселение, ул. Киевская, уч 11а
	для размещения жилого дома

	47:25:0107006:61
	1076.00
	47, р-н Гатчинский, г Гатчина, Ленинградская область, Гатчинский муниципальный район, Гатчинское городское поселение, г. Гатчина
	для размещения жилого дома

	47:25:0107006:8
	
	47, р-н Гатчинский, г Гатчина, ул Григорина, д 6а, Ленинградская область, г Гатчина, ул Григорина, дом 6а
	для размещения 1/4 доли жилого дома

	47:25:0000000:4759
	
	47, р-н Гатчинский, г Гатчина, ул Киевская, ул.Григорина, Ленинградская область, г Гатчина, ул Киевская, ул.Григорина
	для размещения газопроводов

	47:25:0106030:23
	88.00
	47, р-н Гатчинский, г Гатчина, ул Киевская, д 10, строен 1, Ленинградская область, г Гатчина, ул Киевская, д 10, строение 1
	размещение трасформаторной подстанции


7. СХЕМА ЗЕМЛЕПОЛЬЗОВАНИЯ ОБЪЕКТА КУЛЬТУРНОГО НАСЛЕДИЯ федерального ЗНАЧЕНИЯ «Круглая рига», конец XVIII в., расположенного по адресу: Ленинградская область, Гатчинский муниципальный район, Гатчинское городское поселение, г. Гатчина, ул. Киевская, д. 4.
МАСШТАБ 1 : 2 000.
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