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1. ЦЕЛИ ВЫПОЛНЕНИЯ ПРОЕКТА МЕЖЕВАНИЯ 

Подготовка Изменений в проект межевания территории осуществляется  

в следующих целях: 

- установление границ земельных участков для объекта «Путепровод в месте 

пересечения железнодорожных путей и автомобильной дороги общего пользования 

«Подъезд к городу Гатчина - 2» (по титулу: «Строительство путепровода в месте 

пересечения железнодорожных путей и автомобильной дороги общего пользования 

«Подъезд к г. Гатчина 2» 2 Этап – Строительство трехпролетного двухполосного 

автодорожного путепровода с подходами под две полосы движения в Гатчинском районе 

Ленинградской области»);  

- внесение изменений в установленные красные линии согласно формируемой 

границе зоны размещения автодорожного путепровода; границам земельных участков, 

содержащихся в Едином государственном реестре недвижимости, на которых расположены 

объекты инженерно - технического обеспечения. 

 

2. ЗАДАЧИ ПРИ ВЫПОЛНЕНИИ ПРОЕКТА МЕЖЕВАНИЯ 

В ходе подготовки Изменений в проект межевания территории в целях размещения 

Объекта предусматривается актуализация сведений о составе земельных участков, 

входящих в полосу отвода автомобильной дороги, в том числе: 

- формирование границ земельных участков согласно устанавливаемой полосе 

отвода Объекта и ввиду актуализации сведений ЕГРН; 

-  исключение из Перечня образуемых земельных участков по Объекту земельных 

участков, входящих в утвержденную полосу отвода автомобильной дороги, в соответствии 

с обновленными сведениями ЕГРН; 

-  исключение из Проекта межевания образуемых земельных участков, 

расположенных в границах земельных участков, находящихся в аренде у ОАО «Российские 

железные дороги» (далее – ОАО «РЖД») и формирование частей земельных участков, 

находящихся в аренде у ОАО «РЖД».  

 

3. ОБОСНОВАНИЕ ГРАНИЦ ЗЕМЕЛЬНЫХ УЧАСТКОВ 

В Изменениях в проект межевания территории формируются два земельных участка 

из земель, собственность на которые не разграничена.  

Необходимость формирования земельного участка с условным кадастровым 

номером 47:25:0106016:ЗУ1 обусловлена изменением границ постоянного и временного 

отвода Объекта. Местоположение и площадь образуемого земельного участка указаны  
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в п. 1 Перечня образуемых земельных участков по Объекту Изменений в проект межевания 

территории.  

Необходимость образования земельного участка с условным кадастровым номером 

47:25:0106015:ЗУ1 (п. 2 Перечня образуемых земельных участков по Объекту Изменений  

в проект межевания территории) вызвана изменением полосы отвода автомобильной 

дороги в результате перераспределения земельных участков с кадастровыми номерами 

47:25:0106015:25, 47:25:0106015:26. В соответствии с актуальными сведениями ЕГРН  

в части местоположения границ и конфигурации вышеуказанных земельных участков,  

а также ввиду проведения кадастровых работ по перераспределению земель образованы два 

земельных участка с кадастровыми номерами: 47:25:0106015:103 и 47:25:0106015:104.  

Земельный участок с кадастровым номером 47:25:0106015:103 располагается  

в границах полосы отвода Объекта. Ввиду изменения местоположения границ участка  

в Проекте изменений предусматривается образование из данного участка двух земельных 

участков путем раздела с сохранением исходного в измененных границах. Сведения  

о формируемых участках представлены в п. 3 - 4 Перечня образуемых земельных участков 

по Объекту Изменений в проект межевания территории.  

Земельный участок с кадастровым номером 47:25:0106015:104 исключается  

из состава земельных участков полосы отвода Объекта в соответствии с отсутствием 

необходимости его изъятия для размещения автомобильной дороги.  

Согласно Проектным решениям полоса отвода Объекта частично пересекает 

земельный участок с кадастровым номером 47:25:0100000:1, представляющий собой 

полосу отвода железной дороги. Железная дорога в границах участка находится  

в собственности Российской Федерации и предоставлена в долгосрочную аренду  

ОАО «РЖД».  

 На землях, находящихся в аренде у ОАО «РЖД», возможно формирование частей 

земельных участков и передача их в субаренду. Соответственно, необходимость раздела 

земельного участка с кадастровым номером 47:25:0100000:1, представленная в Проекте 

межевания территории Документации по планировке территории, утвержденной 

распоряжением Правительства Ленинградской области от 14.06.2016 г. № 402-р, 

отсутствует.  

Так, из Проекта межевания исключаются земельные участки, образуемые на землях, 

находящихся в аренде у ОАО «Российские железные дороги» (п. 28-35 Перечня образуемых 

земельных участков по Объекту Проекта межевания территории Документации по 

планировке территории, утвержденной распоряжением Правительства Ленинградской 

области от 14.06.2016 г. № 402-р). 
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Для оформления договора субаренды были сформированы части земельного участка  

с кадастровым номером 47:25:0100000:1 - 47:25:0100000:1/чзу1, 47:25:0100000:1/чзу2 – 

части участка под опоры путепровода на период строительства с последующим 

оформлением под эксплуатацию объекта; 47:25:0100000:1/чзу3, 47:25:0100000:1/чзу4 – 

части участка под проезды и переустройство коммуникаций на период строительства 

Объекта. Сведения о данных частях представлены в п. 1 - 4 Перечня образуемых частей 

земельных участков по Объекту Изменений в проект межевания территории.  

 

4. ИНФОРМАЦИЯ О РАЗРЕШЕННОМ ИСПОЛЬЗОВАНИИ ЗЕМЕЛЬНЫХ 

УЧАСТКОВ, ТРЕБОВАНИЯХ К НАЗНАЧЕНИЮ, ПАРАМЕТРАМ И РАЗМЕЩЕНИЮ 

ПРОЕКТИРУЕМОГО ОБЪЕКТА  

НА ЗЕМЕЛЬНЫХ УЧАСТКАХ 

4.1. Размещение проектируемого объекта 

Обоснование по размещению проектируемого Объекта представлено в п. 4.1 (стр. 8-

10) Проекта межевания территории Документации по планировке территории, 

утвержденной распоряжением Правительства Ленинградской области от 14.06.2016 г.  

№ 402-р.  

Внесение изменений в данный подраздел не требуется. 

4.2. Информация о технических условиях 

В ходе внесения изменений в Проект межевания территории были актуализированы 

данные по техническим условиям.  

Так, Изменения в проект межевания территории подготовлены на основании 

следующих технических условий, а также предоставленных Заказчиком справок  

о выполнении технических условий и их соответствии проекту: 

1) Письмо МУП «Водоканал» г. Гатчины от 21.12.2012 № 1101/02 о технических 

условиях на вынос и переустройство сетей; 

2) Письмо МУП «Водоканал» г. Гатчины от 22.05.2017 № 565/02 «Изменение 

технических условий № 1101/02 от 21.12.2012 на вынос и переустройство сетей ВиК в зоне 

строительства путепровода с подходами взамен закрываемого переезда на станции Гатчина 

(ПКЗ+16)»; 

3) Акт приемки пожарных гидрантов; 

4) Письмо Санкт-Петербургского филиала ОАО «ВымпелКом» от 23.12.2014  

№ 3499/14-ИСЗ – СПб о технических условиях на переустройство телефонных кабелей; 

5) Письмо ООО «Евраз Телеком» от 19.01.2015 № Ис-2015/ЕТК-19.01-5 о продлении 

технических условий № Ис-2013/ЕТК-22.10-4 от 22.10.2013; 

6



 
 

 
 

6) Справка о приемке построенного объекта капитального строительства  

ОАО «ВымпелКом», ООО «Евраз Телеком» ТД-3/622 от 11.09.2017; 

7) Письмо ЗАО «Управление перспективных технологий» от 13.01.2015 № И-07  

о технических условиях на проектирование перекладки волоконно-оптического кабеля  

на участке строительства путепровода в г. Гатчина Ленинградской области; 

8) Справка о выполнении технических условий ЗАО «Управление перспективных 

технологий» от 20.04.2016; 

9) Письмо филиала ОАО «МТС» «Макро-регион «Северо-запад» от 12.01.2015  

№ СЗ01-012/00014 о технических условиях для переключения соединительной линии; 

10) Справка о выполнении технических условий ОАО «МТС»; 

11) Письмо Петербургского филиала макрорегионального филиала  

«Северо-Запад» ОАО «Ростелеком» от 12.09.2017 № 02/17/495-17 о технических условиях 

на переустройство и защиту линейно-кабельных сооружений связи; 

12) Справка о соответствии построенного объекта капитального строительства 

техническим условиям Петербургского филиала макрорегионального филиала  

«Северо-Запад» ОАО «Ростелеком» от 12.12.2017 № 02/05/24769-17; 

13) Письмо Министерства обороны Российской Федерации (войсковая часть 

03213-3) от 19.11.2012 № 951 о проекте переустройства кабелей связи;  

14) Продление технических условий переустройства кабелей связи Министерства 

обороны Российской Федерации (войсковая часть 03213-3) от 24.12.2014 № 864; 

15) Справка о выполнении технических условий в/ч 03213-3;  

16) Письмо ООО «ИТ-Регион» от 25.12.2014 № 162 о технических условиях  

на переустройство сетей связи ООО «ИТ-Регион»; 

17) Справка о выполнении технических условий ООО «ИТ-Регион» от 16.10.2017 

№ 46; 

18) Письмо ЗАО «ТС ИК Раша» от 19.01.2015 № 04-05-006 о технических 

условиях на перекладку кабеля магистральной волоконно-оптической линии связи; 

19) Справка о выполнении технических условий АО «ТК Раша» от 20.11.2017  

№ 02-03-032;  

20) Письмо Филиала ОАО «ЛОЭСК» «Гатчинские городские электрические сети» 

от 06.11.2015 № 06-1748 о технических условиях на переустройство сетей; 

21) Справки о выполнении технических условий ОАО «ЛОЭСК» «Гатчинские 

городские электрические сети»; 

22) Технические условия для присоединения к электрическим сетям  

АО «ЛОЭСК» № 06-405/005-ПС-16 от 02.09.2016; 
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23) Технические условия для присоединения к электрическим сетям  

АО «ЛОЭСК» № 06-404/005-ПС-16 от 03.08.2016;  

24) Технические условия для присоединения к электрическим сетям  

АО «ЛОЭСК» № 06-403/005-ПС-16 от 02.09.2016;  

25) Уведомление о выполнении технических условий для присоединения  

к электрическим сетям АО «ЛОЭСК» № 06-403/005-ПС-16 от 02.09.2016.  

 

5. ИНФОРМАЦИЯ О КАДАСТРОВЫХ НОМЕРАХ, ПЛОЩАДИ, 

ПРАВООБЛАДАТЕЛЯХ СУЩЕСТВУЮЩИХ ЗЕМЕЛЬНЫХ УЧАСТКОВ, 

ПРЕДНАЗНАЧЕННЫХ ДЛЯ РАЗМЕЩЕНИЯ ПРОЕКТИРУЕМОГО ОБЪЕКТА 

Информация о кадастровых номерах, площади, правообладателях земельных 

участков, предназначенных для размещения Объекта и выявленных в ходе подготовки 

Изменений в проект межевания территории, представлена в Приложении 1.  

Информация о кадастровых номерах, площади земельных участков, 

предназначенных для размещения Объекта и выявленных в ходе подготовки Изменений  

в проект межевания территории, представлена в Приложении 2.  

Согласно Письмам Министерства экономического развития Российской Федерации  

№ 03889 от 16.03.2018, № 04693 от 30.03.2018, в настоящее время Управление Росреестра  

по Ленинградской области осуществляет мероприятия по переходу на использование 

местной системы координат МСК-47 при ведении Единого государственного реестра 

недвижимости. Ввиду того, что образуемые земельные участки расположены в границах 

МО «Город Гатчина», в Проекте изменений представлены каталоги координат образуемых 

земельных участков и образуемых частей земельных участков в СК-64 (согласно 

утвержденному ПМТ) и в МСК-47 зона 2 (согласно зоне картографической проекции 

системы координат МСК-47 в разрезе кадастрового района).   

Информация о координатах поворотных точек формируемых земельных участков 

(СК 64) в Изменениях в проект межевания территории представлена в Приложении 3, 

информация о координатах поворотных точек формируемых земельных участков (МСК-47, 

зона 2) - в Приложении 4.   

Информация о координатах поворотных точек формируемых частей земельных 

участков (СК 64) в Изменениях в проект межевания территории представлена  

в Приложении 5, информация о координатах поворотных точек формируемых частей 

земельных участков (МСК-47, зона 2) - в Приложении 6.   
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Приложение 3 

Каталог координат поворотных точек образуемых земельных участков 

СК 1964 

№ X Y 
 47:25:0106016:ЗУ1 

1 50654.71 101432.52 

2 50642.55 101460.85 

3 50641.86 101467.65 

4 50636.81 101467.05 

5 50648.72 101428.77 

1 50654.71 101432.52 

 47:25:0106015:ЗУ1 

6 50748.94 101508.50 

7 50750.42 101509.92 

8 50757.86 101515.54 

9 50756.48 101521.39 

10 50748.38 101517.18 

6 50748.94 101508.50 

47:25:0106015:103 

11 50743.06 101492.03 

12 50749.86 101496.27 

13 50750.32 101499.05 

14 50756.38 101502.75 

15 50760.02 101501.49 

16 50771.97 101508.77 

17 50795.48 101523.36 

18 50803.35 101527.63 

19 50795.93 101541.77 

20 50756.49 101521.40 

8 50757.86 101515.54 

7 50750.42 101509.92 

21 50741.30 101501.12 

11 50743.06 101492.03 

47:25:0106015:103:ЗУ1 

20 50756.49 101521.40 

19 50795.93 101541.77 

22 50788.93 101555.11 

23 50753.75 101533.03 

20 50756.49 101521.40 
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Приложение 4 

Каталог координат поворотных точек образуемых частей земельных участков 

СК 1964 

№ X Y 
47:25:0100000:1/чзу1 

1 50615.87 101384.09 

2 50616.65 101384.54 

3 50617.42 101385.00 

4 50611.08 101395.77 

5 50609.53 101394.86 

1 50615.87 101384.09 
47:25:0100000:1/чзу2 

6 50644.36 101400.84 

7 50645.13 101401.29 

8 50645.91 101401.75 

9 50639.57 101412.53 

10 50638.02 101411.61 

6 50644.36 101400.84 

47:25:0100000:1/чзу3 

11 50607.38 101328.17 

12 50627.46 101330.51 

13 50623.81 101372.19 

14 50622.14 101396.16 

15 50620.83 101410.13 

16 50616.67 101412.94 

17 50612.34 101460.69 

18 50586.09 101452.56 

19 50586.53 101445.09 

20 50587.18 101408.04 

21 50598.12 101345.42 

22 50604.65 101349.04 

11 50607.38 101328.17 

47:25:0100000:1/чзу4 

23 50657.29 101401.19 

24 50636.81 101467.04 

25 50632.19 101466.49 

26 50639.48 101396.41 

23 50657.29 101401.19 
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Приложение 5 

Каталог координат поворотных точек образуемых земельных участков 

МСК 47 зона 2 

№ X Y 
 47:25:0106016:ЗУ1 

1 392712.65 2201753.60 

2 392700.08 2201781.75 

3 392699.30 2201788.53 

4 392694.26 2201787.87 

5 392706.72 2201749.75 

1 392712.65 2201753.60 

 47:25:0106015:ЗУ1 

6 392805.78 2201830.91 

7 392807.25 2201832.36 

8 392814.60 2201838.09 

9 392813.14 2201843.91 

10 392805.10 2201839.59 

6 392805.78 2201830.91 

47:25:0106015:103 

11 392800.14 2201814.36 

12 392806.88 2201818.70 

13 392807.30 2201821.49 

14 392813.31 2201825.27 

15 392816.97 2201824.06 

16 392828.81 2201831.51 

17 392852.11 2201846.44 

18 392859.92 2201850.82 

19 392852.30 2201864.86 

20 392813.15 2201843.92 

8 392814.60 2201838.09 

7 392807.25 2201832.36 

21 392798.25 2201823.43 

11 392800.14 2201814.36 

47:25:0106015:103:ЗУ1 

20 392813.15 2201843.92 

19 392852.30 2201864.86 

22 392845.11 2201878.10 

23 392810.25 2201855.51 

20 392813.15 2201843.92 
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Приложение 6 

Каталог координат поворотных точек образуемых частей земельных участков 

МСК 47 зона 2 

№ X Y 
47:25:0100000:1/чзу1 

1 392674.50 2201704.61 

2 392675.28 2201705.08 

3 392676.04 2201705.54 

4 392669.55 2201716.22 

5 392668.01 2201715.30 

1 392674.50 2201704.61 
47:25:0100000:1/чзу2 

6 392702.74 2201721.77 

7 392703.51 2201722.23 

8 392704.28 2201722.70 

9 392697.80 2201733.40 

10 392696.26 2201732.45 

6 392702.74 2201721.77 

47:25:0100000:1/чзу3 

11 392666.81 2201648.57 

12 392686.86 2201651.20 

13 392682.61 2201692.83 

14 392680.60 2201716.77 

15 392679.09 2201730.72 

16 392674.89 2201733.47 

17 392669.88 2201781.16 

18 392643.75 2201772.65 

19 392644.29 2201765.19 

20 392645.47 2201728.15 

21 392657.30 2201665.69 

22 392663.79 2201669.41 

11 392666.81 2201648.57 

47:25:0100000:1/чзу4 

23 392715.68 2201722.30 

24 392694.26 2201787.86 

25 392689.65 2201787.24 

26 392697.94 2201717.28 

23 392715.68 2201722.30 
 

  

16



 
 

 
 

Приложение 7 

Каталог координат поворотных точек отступов от устанавливаемых красных линий                     

(вновь образуемых, изменяемых) 

 СК 1964 

№ X Y 

1 49962.62 100991.55 

2 50117.52 101050.36 

3 50137.06 101057.77 

4 50143.65 101060.28 

5 50163.72 101046.37 

6 50171.24 101030.89 

7 50180.69 101029.16 

8 50191.00 101008.88 

9 50196.40 100985.77 

10 50204.50 100947.61 

11 50266.61 100959.63 

12 50254.13 101012.88 

13 50255.03 101039.73 

14 50288.80 101131.75 

15 50312.55 101145.78 

16 50347.59 101164.91 

17 50356.76 101173.69 

18 50396.56 101196.86 

19 50429.89 101215.71 

20 50442.33 101227.40 

21 50440.99 101231.07 

22 50478.96 101270.15 

23 50524.00 101295.08 

24 50544.26 101306.30 

25 50544.82 101306.61 

26 50565.61 101318.27 

27 50589.01 101320.97 

28 50607.95 101323.19 

29 50704.98 101371.21 

30 50700.40 101377.16 

31 50697.99 101381.31 

32 50694.76 101385.81 

33 50686.19 101397.76 

34 50678.10 101409.96 

35 50699.76 101422.77 

36 50703.17 101424.85 

37 50704.48 101425.17 

38 50712.38 101429.81 

39 50753.80 101452.48 

40 50765.37 101458.82 

41 50778.61 101465.97 

17



 
 

 
 

42 50788.01 101471.45 

43 50791.88 101473.70 

44 50794.76 101469.55 

45 50819.47 101486.02 

46 50821.31 101487.24 

47 50827.37 101477.66 

48 50864.06 101500.10 

49 50895.14 101519.11 

50 50921.63 101535.31 

51 50942.79 101548.25 

52 50970.58 101565.25 

53 50962.71 101577.18 

54 50986.38 101591.42 

55 51016.32 101609.47 

56 51018.14 101606.26 

57 51023.07 101613.23 

58 51037.90 101622.11 

59 51037.42 101622.93 

60 51045.11 101627.38 

61 51045.52 101626.65 

62 51070.20 101641.53 

63 51070.17 101641.59 

64 51082.00 101648.06 

65 51106.09 101661.22 

66 51109.04 101663.67 

67 51110.38 101664.77 

68 51129.23 101675.46 

69 51111.26 101707.47 

70 51108.17 101705.80 

71 51090.02 101694.92 

72 51067.73 101682.20 

73 51036.27 101663.90 

74 51021.11 101691.94 

75 51020.88 101691.97 

76 51016.84 101699.71 

77 50997.71 101683.66 

78 50989.30 101674.87 

79 50965.73 101650.15 

80 50960.61 101646.50 

81 50938.99 101631.05 

82 50922.62 101619.34 

83 50896.86 101604.34 

84 50867.44 101587.21 

85 50828.38 101564.55 

86 50793.62 101546.20 

87 50754.18 101525.84 

88 50746.07 101521.61 

18



 
 

 
 

89 50727.18 101511.76 

90 50704.73 101500.06 

91 50654.43 101473.85 

92 50561.41 101436.86 

93 50562.55 101418.99 

94 50542.76 101405.37 

95 50487.68 101367.39 

96 50465.68 101354.15 

97 50441.15 101339.38 

98 50411.02 101321.25 

99 50383.31 101321.30 

100 50375.66 101312.80 

101 50370.25 101306.78 

102 50364.86 101300.69 

103 50343.64 101286.76 
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Приложение 8 

Перечень сокращений 

 Ниже приведен перечень сокращений Изменений в проект межевания территории, 

не приведенных в утратившем силу ГОСТ 7.12-93 «Межгосударственный стандарт. 

Система стандартов по информации, библиотечному и издательскому делу. 

Библиографическая запись. Сокращение слов на русском языке. Общие требования и 

правила», утвержденном Межгосударственным Советом по стандартизации, метрологии и 

сертификации (отчет Технического секретариата № 1 от 15.03.94 г., и в ГОСТ 2.316-2008 

«Межгосударственный стандарт. Единая система конструкторской документации. Правила 

нанесения надписей, технических требований и таблиц на графических документах», 

внесенном Федеральным агентством по техническому регулированию и метрологии 

01.07.2009. 

Сокращение Расшифровка 
ФЗ Федеральный закон 
СП строительные правила 
ПК пикет 

ГОСТ государственный стандарт 
х-р распоряжение, где х – номер распоряжения 
м метр 

а/д, а. д. автомобильная дорога 
км/ч километров в час 

м2, кв. м метров квадратных 
СНиП Строительные нормы и правила 
р. Х река, где Х – название реки 
оз. озеро 

тыс. тысяч 
СЗЗ санитарно-защитная зона 
ПЗ пояснительная записка 

РЖД Российские Железные Дороги 
ООО общество с ограниченной ответственностью 

п. в зависимости от контекста: пункт либо поселок 
см. смотри 
п.п. пункт по порядку 
ст. статья 

ЛЭП линия электропередач 
МО муниципальное образование 
мм миллиметров 

ОАО открытое акционерное общество 
ЧС чрезвычайные ситуации 

МЧС Министерство Российской Федерации по делам гражданской 
обороны, чрезвычайным ситуациям и ликвидации последствий 

стихийных бедствий 
ГУ главное управление 
г. в зависимости от контекста: город или год 

др. другое 
  пос. поселок 

ЗАО закрытое акционерное общество 
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