ПРОТОКОЛ
 публичных слушаний по внесению изменений в Генеральный план Новосветского сельского поселения
Место и время проведения публичных слушаний:
15 июня 2017 года в 18.00 часов, по адресу: Ленинградская область, пос.Новый Свет, д.82.
Присутствовали:
	№

п/п
	Представители
	Ф.И.О

	1
	Администрации Гатчинского муниципального района
	Паламарчук Г.А.
-Ведущая публичных слушаний по проекту внесения изменений в генеральный план Новосветского сельского поселения ;
Коновалов Д.В.

-Председатель Комитета градостроительства и архитектуры администрации Гатчинского муниципального района;
Огнева Е.О.

-Глава администрации Новосветского сельского поселения;
Петроченко А.Д.

-Секретарь публичных слушаний по проекту внесения изменений в генеральный план МО «Город Гатчина»:
-Главный специалист отдела градостроительного развития территории комитета градостроительства и архитектуры Гатчинского муниципального района.



	2
	Представители проектной организации ООО НПИ ЭНКО
	Полнов Константин Борисович  -Заместитель генерального директора

Куликов Михаил Валерьевич  

 -Инженер землеустроительной группы

	3
	Жители Новосетского сельского поселения 
	156 человек (приложение 1 (на 7 л. в 1 экз.)


Здравствуйте уважаемые граждане, коллеги.

Сегодня проводятся публичные слушания по проекту изменений в Генеральный план муниципального образования «Новосветское сельское поселение» Гатчинского муниципального района Ленинградской области.

Основания для проведения публичных слушаний:

- Проект изменений в Генеральный план МО «Новосветское сельское поселение» подготовлен на основании постановлением администрации Новосветского сельского поселения Гатчинского муниципального района от 10.03.2015 №76 «О внесении изменений в генеральный план Новосветского сельского поселения Гатчинского муниципального района Ленинградской области»;

- решение совета депутатов Гатчинского муниципального района от 29.09.2006 №101 «Об утверждении Положения «Об организации и проведении публичных слушаний в Гатчинском муниципальном районе».

Публичные слушания проводятся в соответствии с постановлением главы Гатчинского муниципального района от 2 мая 2017 года № 93 «О проведении публичных слушаний по проекту внесения изменений в генеральный план МО «Новосветское сельское поселение» Гатчинского муниципального района Ленинградской области».

Проект разработан ООО Научно-Проектный Институт «ЭНКО».

На публичных слушаниях присутствуют:

Представители Администрации Гатчинского муниципального района: 

- Председатель комитета градостроительства и архитектуры Гатчинского муниципального района Коновалов Д.В.,

- представители комитета градостроительства и архитектуры администрации Гатчинского муниципального района

- представители администрации МО «Новосветское сельское поселение»;

Глава администрации Новосветского сельского поселения – Огнева Е.О..

Представители разработчика проекта изменений в генеральный план МО «Новосветское сельское поселение» Гатчинского муниципального района Ленинградской области ООО научно-проектный институт «ЭНКО»;

Давайте заслушаем регламент проведения слушаний:

Первое: доклад проектной организации о Проекте изменений в генеральный план МО «Новосветское сельское поселение»;

После этого доклада, на который мы отводим 15 минут, будет режим вопросов и ответов. Регламент для вопроса до 3-х минут, для ответов – тоже до 3-х минут. После этого выступления. Регламент каждого выступления до 3-х минут. Для выступления необходимо подать заявку секретарям публичных слушаний. Вот вы видите девушки перед сценой. 

Выступающим необходимо представляться, называть фамилию, имя, отчество и сформулировать свой вопрос для отражения в протоколе. Для выступления рекомендуется пользоваться микрофоном, так как ведется аудио- и видеозапись.

До начала публичных слушаний в комиссию поступило: четыре обращения от физических лиц, ответы будут даны в письменном виде в установленном порядке. Предложения и замечания по проекту внесения изменений в генеральный план МО «Новосветского сельского поселения» принимаются в письменном виде с 10 мая 2017 года по 22 июня 2017 года по рабочим дням с 9 до 13 и с 14 до 17 часов в отделе градостроительного развития территорий комитета градостроительства и архитектуры администрации Гатчинского муниципального района по адресу: Гатчина, улица Киргетова, дом 1, кабинет 2, телефон 903-46 и в администрации Новосветского сельского поселения по адресу: Гатчинский район, поселок Новый Свет, дом 72. Обращения могут подаваться в комиссию в ходе публичных слушаний и в течение 4-х рабочих дней после их проведения.

И теперь я предоставляю слово представителю проектировщика научно-проектный институт ЭНКО. И пожалуйста, для выступлений уже передавайте записки в секретариат.
Куликов М.В.:

 Здравствуйте уважаемые жители и гости Новостветского сельского поселения. ООО НПИ ЭНКО разрабатывает по заказу администрации сельского поселения проект внесения изменений в генеральный план. 

Сам генеральный план поселения разработан и утвержден советом депутатов еще в 2012 году. Сегодня мы будем рассматривать именно проект внесения изменений.

Основная цель проекта – создание актуального план развития сельского поселения на основе долгосрочной градостроительной стратегии. Проект генерального плана выполнен на период до 2030 года – это расчетный срок. Главными задачами проекта, на решение которых направлены разделы проекта, являются:

- Разработка документации в соответствии с действующей нормативно-правовой базой;

- Актуализация проектного функционального зонирования;

- Актуализация предложений по новому жилищному строительству и развитию населённого пункта Пустошка;

- Актуализация мероприятий по развитию транспортной и инженерной инфраструктур.

Новосветское сельское поселение входит в состав Гатчинского муниципального района Ленинградской области. Поселок Новый Свет является административным центром сельского поселения и расположен в 4.5 км от города Гатчины. По данным комитета по культуре Ленинградской области на территории рассматриваемого поселения находится 5 объектов культурного наследия регионального значения, все они являются памятниками истории и связаны с обороной Ленинграда во время Великой Отечественной войны. Численность населения Новосветского поселения на 1 января 2017 года составила 8,3 тыс. человек. За последние 10 лет население поселения выросло на 11,7% или на 868 человек. 

Следует отметить немного цифр прогнозных параметров развития Новосветского сельского поселения, а именно:

- население поселения к 2030 году составит примерно 11, 6 тысяч человек;

- жилищный фонд поселения в течении расчетного срока планируется увеличить до 417 тысяч квадратных метров, в настоящее время он составляет – 143 тысячи квадратных метров;

- средняя жилищная обеспеченность составить 36 квадратный метров на человека, в настоящее время она составляет примерно 18 квадратных метров на человека;

- объем нового жилищного строительства составит 274 тысячи квадратных метров, из них застройка среднеэтажными жилыми домами до 5 этажей – 54 тысячи квадратных метров, малоэтажными жилыми домами – 49 тысяч квадратных метров, индивидуальными жилыми жомами – 171 тысяча квадратных метров;

- убыль ветхого жилищного фонда составит, примерно, 2 тысячи квадратных метров.

Ну а сейчас хотелось бы перейти непосредственно к проектным предложениям, которые предлагаются данным проектом, которые я разделил на три блока. Первое, что мы рассмотрим с вами, это предложения по изменению границ населённых пунктов, а именно:

первое – это увеличение границы населенного пункта поселка Новый Свет за счет включения земель сельскохозяйственного назначения в границу для размещения кладбища; 

второе – это увеличение границы населенного пункта деревни Пустошка за счет присоединения земель сельскохозяйственного назначения. Здесь планируется разместит зону ИЖС, а также зону парков и общественно-деловую, где, в свою очередь, планируется разместить спортивный зал, детский сад, ФАП и спортивную площадку. Планируемая территория будет обеспечена газопроводом, водопроводом и канализацией;

и третье – это границы населенного пункта новый свет, установление границы населенного пункта Новый свет между двумя промзонами Торфяное-Пригородный (северная часть) и промзоны Новый свет. Функциональное зонирование здесь отображено с учетом санитарно-защитных зон от промзон IV-V класса опасности, что составляет 100 метров от каждой. Здесь стоит отметить, что разработчиком рассматривалось три варианта развития 52 массива, а именно: производственная зона, зона садоводств, но основным вариантом, который будет утверждаться, является зона для ведения личного подсобного хозяйства. Эта зона не предполагает общественно-деловых зон, ИЖС и так далее.

Что касается изменения функциональных зон в границах населенных пунктов, то проектом внесения изменений предлагается:

Первое – это в деревне Пустошка планируется изменение функциональной зоны “для сельскохозяйственного использования” на зону “для индивидуального жилищного строительства”. Часть этой территории будет предоставляться в рамках 105 Областного закона для предоставления многодетным семьям;

Второе – это изменение класса опасности одного участка в промзоне Торфяное-Пригородный с IV-V на III класс. Санитарно-защитная зона при этом не накрывает населенные пункты и садоводства;

Третье – это изменена проектная зона в поселке Новый Свет с индивидуального жилищного строительства на зону для малоэтажного строительства в соответствии с концепцией развития данной территории, разработанной собственником данного участка. 

Четвертое – это уточнение проектной зоны в деревне Сабры. Здесь планируется уменьшить зону парков и отдать ее под индивидуальную жилищную застройку, так же для предоставления в рамках 105ого областного закона для предоставления многодетным семьям. Остальная часть останется под парки.

Пятое – в поселке Торфяное изменена существующая зона для индивидуального жилищного строительства на зону малоэтажной жилой застройки, так как там стоят блокированные дома, что не совместимо с зоной ИЖС;

В поселке Новый свет на юго-востоке населенного пункта зона сельскохозяйственных угодий заменена на зону для ведения личного подсобного хозяйства в соответствии с документами, которые есть у собственников;

И седьмое – также изменена зона для ведения личного подсобного хозяйства на зону для индивидуального жилищного строительства участка по адресу Новый Свет массив 32, дом 9а с учетом санитарно-защитной зоны 25м от автостоянки.

Далее – третий блок. Что касается предложений по переводу земельных участков из земель сельскохозяйственного назначения в земли промышленности и иного специального назначения, то стоит отметить:

Первое – это перевод трех участков, также земель сельхоз. назначения в земли промышленности. Здесь планируется размещение склада металлопроката с административной частью. Собственником разработан проект и рабочая документация. 

Второе – предусмотрен перевод двух участков, севернее первого, где также предполагается строительство складского корпуса с административным зданием.

На третьем рассматриваемом участке расположена канализационно-насосная станция и здание биофильтров, что несовместимо с категорией земель сельскохозяйственного назначения, поэтому предлагается перевод данного участка.

Четвертое. Участок площадью 84 сотки в соответствии с постановлением администрации Гатчинского района планируется к переводу для создания там приюта для животных.

Пятое. Также предусмотрен перевод земельных участков в рамках одного кадастрового квартала. Там сейчас вид разрешенного использования – для ведения садоводства, но на участке наложено обременение в использовании, так как он полностью окружен производственной зоной, то он также планируется к переводу.

И последнее, это перевод двух участков, рядом с ТБО, также в земли промышленности. Здесь планируется новое административное здание и хранение материалов инертных, таких как щебень и песок. 

Хочется отметить, что проектные решения, заложенные в данном проекте внесения изменений в генеральный план, дополняют проектные решение уже утвержденного в 2012 года генерального плана и направлены на развитие, как отдельных населенных пунктов, так и Новосветского поселения в целом. Развитие производственных зон даст порядка 300 рабочих мест для жителей поселения.

На этом своё выступление я закончу, спасибо за внимание!
Паламарчук Г.А.:

Спасибо большое, закончилась первая часть публичных слушаний. Мы заслушали доклад, о том какие изменения предлагаются в проект генерального плана. Теперь наступает вторая часть – вопросы и ответы. Напоминаю регламент для вопроса до 3х минут, для ответов – тоже до 3х минут. Тем, кто будет задавать вопросы нужно подойти к микрофонам. Пожалуйста, покажитесь помощники с микрофонами. Пожалуйста, представляйтесь, называйте фамилию, имя, отчество для того чтобы это все было отражено в протоколе публичных слушаний. Пожалуйста, Ваши вопросы.

	
	Вопросы
	Предложения и обсуждения

	1
	Шептунов М.Э.: 
52 массив, новогодняя, 11. Вопрос у меня по процедуре ведения публичных слушаний. Почему, есть как-бы типовое положение о проведении публичных слушаний, почему назначены публичные слушания в рабочий день в 18 часов. Более 10 человек, это собственники на нашем массиве, которые проживают в Санкт-Петербурге, приехать сюда к 18 часам не смогли. Это первый вопрос. 


	Коновалов Д.В.:
На самом деле мы в нерабочее время назначили публичные слушания. Вопрос то понятен, только слушания у нас проводятся и в 15 часов и в 17, это не нарушение закона. Специально назначили на 18, чтобы это было не рабочее время. 



	2
	Шептунов М.Э.:  

Понятно. Вопросов не имею. Вопрос у меня теперь к проектировщикам. Есть ли конкретный пользователь на промышленные зоны, который обозначен на генеральном плане. Есть ли предприятия, инвесторы? Кто гарантирует, что они придут на эту территорию в ближайшее обозримое время? 


	Огнева Е.О.:

У этих территорий есть собственники. 

 

	3
	Шептунов М.Э.:  

То есть эти территории отмежёваны?
	Огнева Е.О.:

Да.



	4
	Шептунов М.Э.:  

Есть кадастровый?


	Огнева Е.О.:

Да.



	5
	Шептунов М.Э.:  

Понятно, второй вопрос. Так все-таки, когда они будут у нас развиваться? 


	Огнева Е.О.:

Для того чтобы им развиваться, им необходимо подготовить проектно-сметную документацию, пройти экспертизы и соответственно только после этого приступить к строительству. Они сейчас готовят эти документы.



	6
	Шептунов М.Э.:  

Вопрос связанный с тем, что я боюсь, что это затянется на достаточно большой срок. Связано с тем, что вот, например, п. Дони в п. Верево. Индустриальный парк, который был разрекламирован, достаточно сильная управляющая компания-инвестор там работала. 370 гектаров выделено. На сегодняшний день, я проезжаю мимо и вижу и строительство там и все в зачаточном состоянии. У нас не получиться в нашем болоте, которое выделено там, без сетей.


	Огнева Е.О.: 

Я вам отвечу. Мы имеем право проводить муниципальный земельный контроль по нецелевому использованию земельных участков. Как только начнется, мы увидим, акт составим, соответственно, будем привлекать. На сегодняшний день у нас нет оснований, они проходят документы. Мы всех знаем собственников и со всеми общаемся. 



	7
	Шептунов М.Э.:  

То есть можно с ними познакомиться, посмотреть их разрешительную документацию я имею в виду – кадастровый и прочее, посмотреть наложение на наши границы.


	Огнева Е.О.: 

Все кадастровые паспорта находятся онлайн, публичная кадастровая карта. Если собственник с вами захочет познакомиться, пообщаться – пожалуйста.  



	8
	Шептунов М.Э.:  

Мне просто название. 


	Огнева Е.О.:  

Все собственники зарегистрированы в едином государственном реестре, пожалуйста, получайте на них документы и знакомитесь с собственниками.

	9
	Синявский Р.Д.: 

Здравствуйте уважаемые присутствующие! Представитель инвестора компании «Логистика северо-запад». Мы являемся арендаторами крупного земельного участка и у нас замечание по проекту изменений в генеральный план, а именно: мы являемся арендаторами земельного участка с кадастровым номером 47:23:0439001:111, соответственно, в настоящий момент на земельном участке находится две функциональные зоны. Это зона производственно-коммунальных объектов, а также зона объектов транспортной инфраструктуры. Здесь не видно. На схеме в условных обозначениях отображена многоуровневая развязка. Что противоречит статье 30 градостроительного кодекса, так как она относится к объектам транспортной инфраструктуры, и мы писали письма и в администрацию района и разработчикам данного плана, на что мы получили ответ, что выявлено несоответствие функционального зонирования участка с кадастровым номером на конце 111 и это будет учтено в проекте по внесению изменений в генеральный план Новосветкого сельского поселения Гатчинского муниципального района. Прошу занести это в протокол, если это не противоречит законодательству прошу убрать эту многоуровневую развязку, хочу заметить, что данная федеральная дорога Санкт-Петербург-Пустошка-Невель уже построена.

	Куликов М.В.:

Вопрос понятен. Функциональную зону мы уже убрали. На счет развязки. Мы получили эти данные уже после того как проект был согласован, но сейчас мы можем эту развязку убрать, в соответствии с проектом этой федерально трассы там действительно нет этой многоуровневой развязки. 



	10
	Синявский Р.Д.: 

То есть, для дальнейшего вложения наших инвестиций, как предыдущий выступающий беспокоился о том, что нет инвесторы. Мы – инвесторы, и мы бы хотели быть уверены, что она будет убрана.


	Куликов М.В.:

Да, развязка будет убрана.

	11
	Лужецкий М.Ю.:

Весь 32 массив будет переводиться в ИЖС, так?


	Огнева Е.О.:  

32 массив?



	12
	Лужецкий М.Ю.:

Да


	Огнева Е.О.:  

Он не в ИЖС, он в ЛПХ.



	13
	Лужецкий М.Ю.:

Он останется ЛПХ?


	Огнева Е.О.:  

Да, он и есть ЛПХ, привели в соответствие.  



	14
	Лужецкий М.Ю.:

А когда будет возможность прописки там? 

Все, спасибо. 


	Огнева Е.О.:  

Пожалуйста. Получайте разрешение на строительство, стройте дом, получайте свидетельство на право собственности и обращайтесь за пропиской.



	15
	Павлова З.Н.:
Массив 52. Я вот сейчас смотрю и мне очень интересует индексация по улицам массива 52. Всем собственникам массива 52 выданы в 2009 году улицы с номерами, но улица Дачная и улица Восточная попала под торфяные складские зоны. Это 769 окончание квартал, который наложился полностью на улицу Восточную и нечетную сторону улицы Дачной. В данной ситуации мы судимся, нам везде отказывают. Почему только сейчас принялся закон, а нас уже решают собственности, хотя документы у нас есть, платим налоги? И где теперь нам искать наши участки в этом массиве 52, когда их вообще уничтожили? Конкретно. Опять будем искать на коленках, как мне ответила Елена Олеговна в приватной беседе?


	Огнева Е.О.:  

Я отвечу где искать земельные участки. На сколько я знаю, на сегодняшний день суд вы проиграли. Как только суд будет положительно решен, будем разбираться где ваши участки. 



	16
	Павлова З.Н.:
Суд проигран. Я не сомневалась в этом, что суд мы проиграем, хотя экспертиза у меня положительная и все утверждено. Мы будем бороться до последнего, но я имею в виду как вы, имея у людей-собственников улицы, да?  не имея его? Вот вы говорите: покажите мне схему, схему улицы Дачной, где можно ознакомится? Вы до сих пор не можете показать схему, которую вы выдали на коленки все собственникам.


	Коновалов Д.В.:
Это, наверное, не вопрос наших публичных слушаний. Мы рассматриваем генеральный план. Какую вам выдали схему это, наверное, не этот вопрос, либо его надо сформулировать по-другому. 



	17
	Павлова З.Н.:
В 2012 году произошло наложение. Администрация подписала схему расположения под аренду Гатчинского ЛПХ и теперь мы без собственности, но с налогами завязаны. Как вы планируете решить этот вопрос в генеральном плане? 


	Коновалов Д.В.:
В генеральном плане мы планируем это решить генеральным планом. Этот вопрос генеральным планом можно решить, если бы у вас была собственность, подтвержденная судом.



	18
	Павлова З.Н.:
Улицы Дачная и Восточная где находятся? В генеральном плане я бы хотела увидеть улицу Восточную и нечетную сторону улицы Дачной. 


	Коновалов Д.В.:
В таком документе как генеральный план такой детализации с показанием наименования улиц быть вообще не должно. Это генеральный план поселения. Это не проект планировки, не еще как-то документ тер. планирования. 



	19


	Павлова З.Н.:
Слушайте, но шесть с половиной гектар откусили от 52 массива. Вы вот сейчас показываете конкретно схему где улицы Дачной и Восточной нет. Я схему эту вашу изучила полностью. Куда она пропала, почему в генеральном плане ее нет? 


	Паламарчук Г.А.:

Но вам ответили сейчас, что это не уровень генерального плана, если у вас есть выступления, то вы запишитесь на выступления и когда перейдем к режиму выступлений вы по этому поводу выступите и будет внесено ваше выступление в протокол. Пожалуйста вопросы.



	20
	Мальцев А.А.: 

32 массив. Территория, прилегающая к кладбищу, когда будет убираться? Вывезено было 10 машин всего лишь и все.


	Паламарчук Г.А.:

Я вас попрошу все-таки, чтобы мы сегодня эффективно и быстро провели слушания по изменениям в генеральный план, вопросы, которые не имеют к нему отношения не задавать. Вопрос конечно актуальный, но все-таки не генерального плана.



	21
	Мальцев А.А.: 

Более чем, потому что уже класс опасности зашкаливает.


	Паламарчук Г.А.:
 Я попрошу потом Елену Олеговну на этот вопрос ответить, но давайте сейчас продолжим слушания по изменениям в генеральный план.



	22
	Мельник Н.В.: 

Добрый вечер. 32 массив. Я хочу задать вопрос главе администрации, когда на нашем массиве будет какая-нибудь подъезжая дорога? Это первый вопрос. У нас здесь собрались, как я вижу, знающие люди и предприниматели и пятое, десятое. Как бы там не говорилось, люди, которые занимают землю, на которой мы живет, рядом живем. Такой вопрос господа. Вот вы здесь берете и строите предприятия, я не против, поймите, я против этого ничего не имею. Но почему жители поселка Новый Свет ездят на работу в Питер и за Питер, а на ваших предприятиях работаю люди с Азии? Когда приходишь устраиваться просто отфутболивают. Единственное предприятие, даже не единственное, а два предприятия, которые я знаю – это ЭКО Новый, где по два три раза берут, но, если безнадежный человек его уже 4 раз не берут, но берут перевоспитывают. Увольняют и еще раз берут. И ИП Иванова. Это два предприятия, что я знаю. Почему-то на это никто не обращает внимание, что я живу здесь и радом живу?


	Паламарчук Г.А.:
Спасибо, я думаю, что если здесь инвесторы присутствуют, то они вас услышат, но, пожалуйста, убедительная просьба проводить публичные слушания по изменению в генеральный план. 

Огнева Е.О.:  

Я отвечу быстро по поводу дорог. У нас существует дорожная карта по строительству и ремонту дорог, поэтому обращайтесь к нам, мы планируем на три года, мы комиссией посмотрим в каком состоянии находится дорога и будем принимать решение.  



	23
	Мерсадыков С.М.: 

Я член массива 52, в частности Парковой улицы и северная улица. Можно ли их этих материалов что здесь и там на стенде вывешены понять какие улицы в санитарно-защитные зоны, где-то это явно выделено?


	Огнева Е.О.:  

Детализации на сегодняшний день нет, санитарно-защитные зоны у нас без координат, ваши участки без координат, поэтому 100 процентов сказать попадаете ли вы в санитарно-защитную зону или не попадаете не представляется возможным. Могу вам предложить, зайдите онлайн публичная кадастровая карта, визуально оцените где ваш земельный участок и с ориентируйтесь попали ли вы или нет.



	24
	Мерсадыков С.М.: 

А будет ли когда-нибудь такая точная привязка? 


	Огнева Е.О.:  

Вы начните с того, что свой земельный участок поставьте в координатах, и дальше мы уже будем привязываться к санитарно-защитной зоне. 

	25
	Зарубин Д.С.: 

32 массив. Я хотел уточнить, во-первых, судьбу нашего земельного участка, я видел он покрашен там в желтый или в оранжевый цвет. Я так понимаю, судя по условным обозначениям, имеется в виду жилая зона? А второй вопрос по промзоне, касаемо объектов, которые идут под вынос. Видел, что там, вроде как, собираются выносить эту пресловутую бойню. Когда это будет сделано и правильно ли я это понял? 


	Куликов М.В.:

По первому вопросу действительно у вас жилая зона для индивидуального жилищного строительства. А по поводу выноса, это в какой промзоне? 



	26
	Зарубин Д.С.: 

Это где массив 52?

	Куликов М.В.:

Это из старого генерального плана



	27
	Зарубин Д.С.: 

Но это актуально в связи с этими изменениями? Вынос бойни из этой промышленной зоны? Там в условных обозначениях объекты под вынос, там два объекта, две площадки?


	Куликов М.В.:

Это перепрофилирование на 4-5 класс опасности



	28
	Зарубин Д.С.: 

А каким образом оно будет происходить? 


	Куликов М.В.:

Это уже задача собственника. 



	29
	Захарян Р.Э.: 

Покажите пожалуйста, как с нового массива пойдет дорога? И куда? Через деревню? Там в деревне дорога не позволит.


	Куликов М.В.:

Нет, сейчас дорога, существующая вот она. Новая дорога — вот здесь пойдет, по границе с соседним поселением. Она, на сколько я знаю, уже сейчас строится.  



	30
	Захарян Р.Э.:  
Она там была лесная.


	Куликов М.В.:

Да, ее будут делать.



	31
	Захарян Р.Э.:  
Она на бетонку будет выходить?


	Куликов М.В.:

Да.


	32
	Тарасов В.И.:

У меня несколько вопросов:
1.К проектировщику: вы начали говорить о корректировке генерального плана, а технического задания не огласили. Технически это неправильно. Земли 52 квартала и 32 – земли поселения? Или как здесь говорит проектировщик сельхозназначения?


	Огнева Е.О.:  

Массив 32 и массив 52 –это категория земель-населенные пункты.



	33
	Тарасов В.И.:

Прекрасно, тогда являются ли землями поселения промышленная зона. Мы говорим, что земли поселения нужно отодвинуть охранной зоной. Верно? Я вам говорю о землях промышленных. Сдвиньте их на эту зону. 


	Коновалов Д.В.:
Здесь рассматриваем только земли поселения.



	34
	Амбарцумян Р. Н.:

Я хотел узнать: ул.Восточная, 52 массив- отбирайте или оставляйте? 


	Коновалов Д.В.:
Мы ничего не отбираем, ничего не оставляем. Мы корректировали генеральный план и по нему проводим публичные слушания.
Куликов М.В.:

52 массив сейчас по проекту внесения изменений становится землями населенных пунктов с видом разрешенного использования для ведения личного подсобного хозяйства. Сейчас появляется граница населенного пункта и вы можете возводить жилые дома после получения разрешения на строительство.



	35
	Алексев А.А.:

Почему хотят сделать жилую застройку в 52 массиве?


	Огнева Е.О.:  

В свое время в совете депутатов и администрацию Новосветского сельского поселения обратилась инициативная группа от 52 массива с просьбой сделать населенными пунктами категорию земель с правом на строительство.



	36
	Киселева К.:

Почему организовывают зеленую зону за счет участков собственников массива 52? По СанПиНам , которые у нас существуют на сегодняшний день, зеленая зона не может быть организована за счет собственности. Зеленая зона должна организовываться от наших участков, а получается наоборот. На основании чего.


	Куликов М.В.:

На основании того, что зона зеленого массива должна быть по СанПиНу и должна составлять 100 метров. Она отстраивается от земельных участков.



	37
	Киселева К.:

Назовите конкретный СанПиН. Нормы.


	Куликов М.В.:

СанПиН-Санитарно-защитные зоны и классификация предприятий и сооружений.



	38
	Киселева К.:

Как она организовывается? Вы прочитайте. Она организовывается не от границ населенного пункта, точнее не в границах населенного пункта. Не за счет населенного пункта, а от населенного пункта. То есть в данном изменении получается, что за счет собственников.


	Огнева Е.О.:  

Предприятия на сегодняшний день уже есть, санитарно-защитные зоны установлены. А населенным пунктом он становится только сейчас до этого это были земли сельскохозяйственного назначения.



	39
	Киселева К.:

С какого года существуют предприятия? Предприятий пока нет. Они проходят стадию оформления документов. Но при этом участки у нас 30 лет и статус у них ЛПХ.


	Огнева Е.О.:  

Категория земель у данных предприятий утверждена генеральным планом 2012 года.

Коновалов Д.В.:
Генеральный план прошел согласование, согласительную комиссию и вашу же просьбу по 52 массиву удовлетворить другим способом невозможно.



	40
	Кузихин А.А.:

Массив 52. Когда будет ясность по нашему массиву? Может строиться или нет? Вы говорите, что какие-то документы организации оформляют, так можно узнать сроки?


	Коновалов Д.В.:
Сроки чего?



	41
	Кузихин А.А.:

У меня есть участок. Он непонятно в какую зону входит. Вы говорите: «мы не знаем, какие-то документы там оформляются».

Что мне делать? Когда мне можно строиться? Нельзя строиться? Когда будут готовы документы у организаций?


	Огнева Е.О.:  

Сейчас идет стадия утверждения проекта внесения изменений в генеральный план Новосветского сельского поселения. Этим проектом мы устанавливаем границу населенного пункта. Далее идет работа по созданию карты-плана в границах землеустройства, населенного пункта. Дальше граница ставится на кадастровый учет и потом вы можете пойти в администрацию и получить разрешение на строительство. 



	42
	Кузихин А.А.:

Я хочу знать точные сроки.


	Куликов М.В.:

Сейчас проходят публичные слушания, после этого генеральный план, со внесенными изменениями, передается на утверждение губернатору Ленинградской области. Для этого есть регламентные сроки. Далее будет карта-план. Конкретное число вам сказать невозможно.

Коновалов Д.В.:
Градостроительная документация, документы техпланирования проходят у нас определенный путь, предусмотренный законодательством и сроки, могут быть только минимальные. Но к сожалению, в процессе согласования эти сроки могут быть увеличены. Сколько мы ждали этого генерального плана, сколько он откладывался нас.



	43
	Кузихин А.А.:

Я хочу знать точные сроки.


	Коновалов Д.В.:
Я все равно не назову вам день. Середина 2019 года.



	44
	Кузихин А.А.:

Это ровно два года. Кто будет платить за эти два года: за аренду, за кадастр, налоги?


	Коновалов Д.В.:
За аренду платит арендатор, за собственность налоги платит собственник.



	45
	Кузихин А.А.:

Так освободите тогда собственников спорных участков от уплаты налогов.


	Коновалов Д.В.:
Это не вопрос генерального плана.

Огнева Е.О.:  

У вас категория земель будет населенный пункт, у вас разрешенный вид использования – для ведения личного подсобного хозяйства. Налоги начисляются на эти виды, на категорию, на разрешенный вид использования, а не на предмет, вне зависимости получено у вас разрешение на строительство или нет.



	46
	Савин И.В.:

Вопрос по поводу массива 52: у меня есть документы –свидетельство о государственной собственности, дата регистрации права от 2010 года. В нем указано ЛПХ, земли населенного пункта. У всех владельцев участков массива 52 такие документы. Это изначально были земли населенных пунктов с видом разрешенного использования ЛПХ. Когда это генеральный план разрабатывался, видимо изначально были нарушены санитарно-защитные зоны, которые организовываются за счет наших участков. Получается, что изначально генеральный план был спроектирован без учета наших участков. Это нарушение закона. Если будет предприятия 3,4 класса опасности, то санитарно-защитная зона покроет весь массив 52. Какого класса опасности будут предприятия вокруг массива 52? Нарушение устройства санитарно-защитной зоны за счет участков, находящихся в собственности.


	Огнева Е.О.:  

Категория земель-земли сельскохозяйственного назначения были переданы бывшем совхозом ОАО «Новый Свет» в 1991 году в фонд Пригородной волости. У нас есть эти документы. Они официальные. При подготовке генерального плана и в 2012 году его утверждении, эти земли находились за чертой населенного пункта. Откуда это категория? То, что у вас выданы документы на сегодняшний день-это действительно есть вопрос. Почему они выданы в границах населенного пункта. 

Второе класс опасности предприятий 4,5. На сегодняшний день максимальная санитарно-защитная зона 100 метров.

Предприятия «сели» раньше, чем появился населенный пункт. Это были ранее земли сельскохозяйственного назначения.



	47
	Лубин С.В.:

Участок получили в 1985 году на основании решения гориполкома.
В 1991 году были переведены в земли не сельхоз назначения, как вы говорите, а под садоводство. Оно распалось. Главный вопрос:

вы получили документ с 2010 года, а я получил в 2008 году. В документах было четко указано: в границах населенного пункта Новый Свет. Изменение границ можно осуществлять только по закону Российской Федерации. У вас такого разрешения нет. Почему вы нарушайте Федеральный закон?


	Огнева Е.О.:  

Я только что ответила на этот вопрос. Все документы по 52 массиву выдавались Пригородным сельским советом начиная с 1993-1994 года. В тот период категория земель не прописывалась.



	48
	Комаров А.Н.:

Поселок Пригородный. Имеет в собственности 4 га земли и убойный пункт. 

Документы оформлены как земли сельскохозяйственного назначения. Как его земля стала относится к землям коммунально-складских зон? 


	Куликов М.В.:

В пос. Пригородном нет никаких изменений.

	49
	Голос из зала:

Массив 32. Есть автомобильная стоянка и от нее установлен санитарный разрыв. Хотел уточнить какой размер этого санитарного разрыва. И возможно ли в связи с эти на этой стоянке располагать спецтехнику, грузовой автотранспорт?


	Куликов М.В.:

На этой стоянке планируется размещать легковые автомобили. Численностью от 51-100 машин.

Санитарно-защитная зона от данной автостоянки будет составлять 25 метров до фасада домов с окнами и 15 метров до торцов зданий.



	50
	Киселева К.:

В продолжении вопроса, если допустим перепрофилируется предприятие с 3-5 класса опасности, на 1,2, то санитарно-защитная зона опять же будет счет участков уменьшаться. 


	Куликов М.В.:

Такого не будет.



	51
	Дубина С.В.:

Прошу занести в протокол: почему вы нарушайте Федеральный закон?


	Коновалов Д.В.:
Какой нарушили закон?



	52
	Дубина С.В.:

82,84. Границы поселков и населенных пунктов может менять только правительство Российской Федерации. Даже область не имеет права.


	Куликов М.В.:

Границы Нового Света на сегодняшний день установлены, и мы ничего не нарушали, мы наоборот вносим массив 52 в границы населенного пункта.



	53
	Дубина С.В.:

В моих документах на собственность написано: поселок Новый Свет.


	Коновалов Д.В.:
Границы населенных пунктов по действующему законодательству устанавливаются генеральными планами сельских поселений.



	54
	Савин И.В.:

К кому нам обращаться с нашими проблемами по поводу массива 52, у которых есть документы на собственность на участке в массиве 52. Мы не хотим быть в санитарно-защитной зоне.
	Коновалов Д.В.:
Внести массив 52 по вашему желанию в границы населенного пункта без санитарно-защитной зоны невозможно было бы в принципе.



	55
	Беляева Т.П.:

Бывшие сараи будут относиться к 32 массиву или нет? К чему будут относиться эти земли? Будет там производство?


	Куликов М.В.:

В 32 массив эти сараи входить не будут.



	56
	Матвеев А.С.:

Массив52, собственник двух участков по ул. Восточной, уч.50 и 52. Вопрос к проектировщику: оба мои участка отмежеваны, откадастрированы, поданы документы в Федеральную службу государственной регистрации и кадастр, сейчас они у меня там на оформлении. С Ленэнерго заключены договора на электричество. По поводу присвоение кадастровых номеров –с 2005 и с 2003 года. На каком тогда вы основании участки, попадают в санитарно-защитную зону? 


	Куликов М.В.:

От предприятия, согласно СанПиНу, должна отстраивается санитарно-защитная зона. В данной случае 100м. В санитарно-защитной зоне должна располагаться зона специального озеленения.



	57
	Матвеев А.С.:

Предприятия строят, работу дают. Почему вы забирайте мою собственность?


	Куликов М.В.:

Никто вашу собственность забирать не будет.

	58
	Матвеев А.С.:

В вашей зоне можно строиться?


	Куликов М.В.:

Нет. Вы не можете строиться не по нашему генеральному плану, а по СанПиНу. Мы действуем в рамках СанПиНа.

Раньше не было населенного пункта здесь.

Коновалов Д.В.:
Вам ответил представитель проектной организации. Зона промышленности была. Массив 52 вносим в границы населенного пункта сегодня.



	59
	Матвеев А.С.:

Почему проектировщики, при анализе проектируемой территории, не учли земельные участки, которые отмежеваны и стоят на кадастровом учете. Предприятия образовались в 2012 году.


	Огнева Е.О.:  

Категория земель-земли сельскохозяйственного назначения были переданы бывшем совхозом ОАО «Новый Свет» в 1991 году в фонд Пригородной волости.



	60
	Павлова З.Н.:

Хочу поддержать, только что выступившего мужчину. Земельный участок стоит на кадастровом учете с 1996 года. Собственность была оформлена с 1996 года. Земли были населенных пунктов. Улица Дачная попала под промзону, ул. Восточная попала под промзону. У меня собственность. 


	Коновалов Д.В.:

Мы на этот вопрос уже отвечали. Представитель проектной организации с этого начал: было 3 варианта рассмотрения изменения 52 массива, смогли согласовать только этот.



	61
	Бакотин В.Г.:

Когда выделялся массив 52, охранная зеленая зона от Киевского шоссе была никем не занята и не была сдана в аренду. Был лесной массив. И всё это было учтено. Этот массив передали в аренду. Почему за счет арендаторов не сделать зеленую зону?


	Коновалов Д.В.:

В 2012 году был утвержден генеральный план. Где это было сделано. Мы это сегодня не рассматриваем.



	62
	Бакотин В.Г.:

Противозаконно был утвержден. Когда у людей появилась собственность, у людей получены документы. Была выделена земля арендатору промзоны. Он был последним кто получил землю. За его счет и сделайте зеленую зону. Почему за счет собственников выделяется? 


	Куликов М.В.:

А Каких участках вы конкретно спрашивайте?



	63
	Бакотин В.Г.:

Ул.Восточная, там есть канава и до этой канавы был 52 массив. И эти улицы входили в этот массив. Была там зеленая зона- лесопарковая полоса. Газовая заправка - это была единственное предприятие на тот момент.


	Огнева Е.О.:  

В 2012 году был утвержден генеральный план. Сейчас в него мы вносим изменения.  В части 52 массива, к сожалению, он был землями сельскохозяйственного назначения. Сейчас мы его включаем в черту населенного пункта. В 2012 году границы были утверждены по балансу 1991 года.

Куликов М.В.:

В 2012 году, когда конкретно я согласовывал генеральный план- первый вариант, нам было отказано Росреестром. Когда мы нарисовали 52 массив землями населенного пункта. Был отказ. Мы его убрали в сельхозназначения. 



	64
	Бакотин В.Г.:

Земли были оформлены под ЛПХ. То, что предусматривает законодательством строительство жилого дома на этих землях.


	Куликов М.В.:

В населенных пунктах, но не на землях сельхозназначения.

	65
	Бакотин В.Г.:

Земли, выделенные в ЛПХ, предусматривают.


	Кановалов Д.В.:

Земельные участки ЛПХ делятся на 2 вида: в населенном пункте и на землях сельхозназначения. Так вот на одних можно строиться, другие можно использовать только как полевой участок.



	66
	Шептунов М.Э.:

У нас есть документы, называются материалы обоснования изменения генерального плана МО «Новосветское сельское поселение» 2017года. В них написано: «Проект внесения изменений в генеральный план Новосветского сельского поселения учитывается 721 земельный участок, общей площадью 90,12 га, располагающихся у северо-западной границы поселка Новый Свет. В кадастровых кварталах 47:23:401001 согласно кварталу территории. Согласно правоустанавливающим документам (приведены в исходно разрешительной документации). Данные земельные участки были отнесены к землям населенных пунктов до утверждения генерального плана. Вид разрешенного использования данных земельных участков- для ведения личного подсобного хозяйства. В связи с отсутствием у администрации необходимой информации, на момент разработки генерального плана 2012 года данные земельные участки были отнесены к функциональной зоне огородов личных подсобных хозяйств вне границ населенных пунктов. С целью приведения землепользования в соответствии с устанавливающими документами и сведениями единого государственного реестра недвижимости в настоящем проекте изменения в генеральный план, указанные земельные участки (площадь 90,12 га) и земли необходимые для их обслуживания (под проектами и дорогами 2,11 га) учтены как входящие в земли населенного пункта поселка Новый свет». Давайте считать пока это будем технической ошибкой 2012 года. То есть никто, никуда нас не выводил, так как администрация не знает, что происходит на их территории –это уже их проблемы и вина, поэтому мы не будем отталкиваться всё-таки от генерального плана 2012 года, который не утвержден, а будем рассматривать вот этот. И вопросы, которые задаются: как на кадастровом квартале, отмежёванном со всех сторон и поставлен на реестр, который включает 96,7 га. На основании чего вы нам врете, говоря о том, что какие-то там хозяйственные книги. Оказывается, администрация не дала вам информацию, и вы были вынуждены в 2012 году перевести нас в огороды.


	Куликов М.В.:

Мы уже отвечали на этот вопрос. На 2012 год у нас не было всех свидетельств на собственность земельных участков.



	67
	Шептунов М.Э.:

Я лично передавал заместителю вашего директора свои документы.


	Куликов М.В.:

Данная фраза согласована с комитетом муниципального имущества ленинградской области. Это для того чтобы именно установить границы 52 массива, как земли населенных пунктов. Мы с ними согласовывали именно этот абзац, чтобы нарисовать эту границу.



	68
	Савин И.В.:

При составление генерального плана на 2012 год документы от собственников не дошли до проектировщиков. 


	Куликов М.В.:

На момент 2012 года на кадастр было поставлено 10 участков. Как земли населенных пунктов, официально на кадастре стояли. В публичной карте были вынесены.



	69
	Савин И.В.:

Межевание не было сделано?


	Куликов М.В.:

В течении 5 лет я следил за этой ситуацией, после утверждения генерального плана были поставлены на кадастр еще 30 земельных участков, как земли населенных пунктов. На каком основании если генеральный план должен устанавливать земли населенных пунктов, а границы населенных пунктов, конкретно 52 массива в 2012 году не были установлены. На каком основании 30участков поставили на кадастровый учет, как земли населенных пунктов?



	70
	Голос из зала:

На основании государственной регистрации. ЕГРН подтверждали эту регистрацию с 2003 года.


	Куликов М.В.:

Только в течении последнего года перестали ставится участки на реестр. В кадастре ошибка.



	71
	Савин И.В.:

Если были допущены ошибки при составлении плана, надо учесть то положение, которые на данный момент сложилось. Люди то с документами. Я прошу учесть интересы всех участков.


	Куликов М.В.:

Вот мы и делаем земли населенного пункта ЛПХ. Невозможно учесть абсолютно всех. Генеральный план делается на основе нормативно-правовых актов и СанПиНов.




Полнов К.Б.- Зам директора института ЭНКО:

Вот смотрите: на самом деле вам руководитель проекта сказал, есть три варианта решения проблемы: либо это 52 массив оставлять за территорией населенного пункта и в этом случае у вас будет только вид разрешенного использования как ЛПХ, либо вносить в границы населенного пункта, в этом случае 600 участков получается решение вопроса, а для 200, которые попадают в эту зону 100 метровую решение вопроса невозможно. Так вы должны определиться, либо включать в населенный пункт, ли не включать, тогда все окажутся за пределами населенного пункта –весь 52 массив. По-другому не решить этот вопрос. Если включать в земли населенного пункта, то 100 метровая зона должна быть. Иначе не согласуют генеральный план. Росреестр проводил регистрацию, ошибочно он это сделал. 
Паламарчук Г.А.:
Давайте начнем выступления.
Антонова Л.В.:

Я приветствую всех. То, что у нас произошли разночтения документов, это конечно очевидно. То, что нам надо найти какой-то выход из положения-это тоже очевидно. То, что нас не устраивает то что-то кто-то из собственников остался за чертой, кто-то в черте. Предложение вот какое: на сегодняшний момент проектировщик, и на этом мы должны с вами остановиться и прекратить весь спор, должен оставить нас в черте населенных пунктов. Разрешенный вид использования ЛПХ, как у нас в документах. И при дальнейшем разработки функциональных зон территории, предназначенных для размещения предприятий, ограниченными земельными участками, собственниками массива 52, учитывать класс опасности этих предприятий таким образов, чтобы их санитарные зоны не накладывались на земли населённых пунктов.  Я про 52 массив говорю, у нас есть разночтения в документах. Сейчас выяснить кто прав, а кто виноват невозможно. У администрации есть одни документы, у нас на руках свои. У нас только один вариант-обратиться к проектировщикам и максимально отодвинуть промзону. Либо перепрофилировать так, чтобы изменить класс опасности. 

Тарасов В.И.:

Проектировщики должны были не сейчас говорить, что нельзя отодвинуть санитарно-защитную зону, а должны были показать техническое задание. Оно было. На слушаниях с 2012 года несколько раз проводились господином Мележко, говорилось что ТЗ у первой организации проектировщиков, а второй они не передали. Проектировщика два у нас было. ТЗ потерялось, а по нему можно определить какое задание выдавалось. Получается ЭНКО получило задание максимально увеличить промышленную зону, что она и сделала. И пыталась перевести частную собственность. У людей выданы документы, выданы кадастры, улицы проложены, номера домой поставлены и сказали-нет, это земли сельхозначения. И поэтому мы собрались здесь, через пять лет, чтобы внести эти земли в земли поселения. Почему проектировщик этого не знает? Я строитель с 55 летнем стажем и знаю, как проекты делаются. И как выдаются задания. 

Шептунов М.Э.:
Добрый день. Сейчас на собрании вы лукавите. Если я подниму ваши документы, то у вас написано не три вариант, а два. В первом варианте вы в обоснованиях вы написали, то что мы сейчас должны утверждать. Сделать из нас хотят промышленную зону. Второй вопрос: что вы нам спроектировали? Был у нас кадастровый квартал с определенными границам. Мы провели координатное кадастрирование всей территории массива по его периметру. После этого мы наложили на вашу карту, которая сегодня здесь представлена. Получается, на сегодняшний день при санитарно-защитной зоне 100 метров у нас забирается 22 га земли-168 земельных участков. Если поднимать ваш материал. Там начинается перечисление предприятий :3,4,5 класс опасности. Так вот если будет 3 класс опасности у предприятия, то санитарно-защитная зона увеличивается до 300 метров. Мы высчитали сколько остается там нашей земли? Совсем ничего-тоненькая полоса. Второй вопрос: когда вы проектируйте у вас есть исходная документация в большем объеме, но есть также карта google. Откройте ее и посмотрите. Почему вы сокращайте количество дорог, которые прорисованы у вас на дорожной схеме генерального плана? Вы что планируйте нас двигать? Когда была разбивка массива, ширина дорог была установлена везде 12 метров. Так вот вы их положили наискось и это что значит? Вы будете сгребать бульдозером участки, потому что вам нужно проложить дорогу? Таким образом у нас сложился ряд замечаний:
1. Я категорически против того, чтобы генеральный план содержал санитарно-защитные зоны за счет собственников. 
2. Вы везде в своих обоснованиях по данному генеральному плану пишете, что самое главное для вас это наша благополучие и увеличение численности населения. Вы развивайте промышленные зоны. Вы планируйте посадить промышленные зоны вокруг нашего массива, но почему-то размещать жилье вы планируйте в Пустошках, отдавая под это 68 га. Сложиться так что этот массив, вы же пишете, что постоянно живущих жителей 480 человек, сезонных 1500. Вы пишете, что увеличивайте количество рабочих мест, да 300 человек будет работать. Почему на рабочих местах не работать жителям с нашего массива? 

Крикун Т.А.:

Здравствуйте. Сейчас возможно будет принят генеральный план, возможно с нашими замечаниями с учетом того, что не должны пострадать собственники участков. Но у меня нет уверенности, что те свидетельства, о собственности, которые у нас будут на руках они что-то будут значить. Я вот тоже не понимаю, если я купила участок, все свидетельства необходимые я получила в государственных органах, не в одном. Я отмежевала участок после 2007 года и у меня все процедуры были соблюдены. Наш чиновничий аппарат выдал мне документ, которому я не могу доверять? То есть кто-то там ошибся? А из-за этой ошибки многие годы люди, которые здесь сидят, вкладывали свои деньги. Кстати эти люди не всегда высокого уровня достатка. Они строили какие-то дома, они ограждали территорию, они благоустраивали дороги, как умели. Все эти годы ошибка с 1991 года тянется, кто за нее должен заплатить?

Собственники? Я приходила к господину Мележко и он доказывал, что я не права. Мне приходили налоги из государственных органов, и я платила как за ЛПХ. Приходила к Мележко и он рассказывал мне, что у меня сельхозка. Нам открыто говорят: наша власть работает не совершенно. Мы сегодня вносим изменения в генеральный план. И в результате этого я хочу получить такой документ, с которым у меня не возникнет проблем в будущем. Получается свидетельство со всеми нужными печатями ничего не стоит. Вот вы говорите 2012 году, у меня свидетельство о собственности до 2012 года. Когда вы говорите 5 участков. Никто из вашей организации на местность не выезжал. Не было у нас сельхозки, не было ее никогда. 
Амбрцумян Р.Н.:

Я предлагаю это генеральный план вернуть на доработку. Санитарно-защитные зоны сделать за счет этих предприятий, потому что эти предприятия появились позже нас. 

Председатель комитет

градостроительства и архитектуры                                                         Д.В. Коновалов

Протокол вела: 

Главный специалист отдела

градостроительного развития территорий
комитета градостроительства и архитектуры 

администрации Гатчинского муниципального района                          А.Д. Петроченко
