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              Проект планировки и проект межевания территории по адресу: Ленинградская область, Гатчинский район, Пудостьское сельское поселение, п. Терволово, территория ограниченная Гатчинским шоссе, ул. Школьной, ул. Спортивной и внутриквартальным проездом выполнен на основании:
         1. Распоряжения комитета по архитектуре и градостроительству Ленинградской области №852 от 23.08.2016г. "О подготовке документации по проекту планировки и проекту межевания территории ограниченной: Гатчинским шоссе, ул. Школьной, ул. Спортивной и внутриквартальным проездом в п. Терволово, Пудостьское сельское поселение Гатчинского муниципального района Ленинградской области";

         2. Задания на разработку проекта планировки и проекта межевания территории от 23.08.2016г.;
         3.  Договора на выполнение работ по разработке проекта планировки  и проекта межевания №03-П-17 от 04.03.2017г. на территории ограниченной: Гатчинским шоссе, ул. Школьной, ул. Спортивной и внутриквартальным проездом;
         4. Сведений государственного кадастра недвижимости о землепользовании на территории проектирования;

         5. Технических условий ОАО "Коммунальные системы Гатчинского района" от 24.06.2015г. №80 на присоединение к сетям водоснабжения и водоотведения и письма на продление технических условий  №1704от 13.10.2017г.; 

          6. Технических условий АО "ГАТЧИНАГАЗ" на присоединение к газораспределительной сети распределительного газопровода, газопровода-ввода от 30.11.2016г. №3140;

          7. Технических условий ПАО "ЛЕНЭНЕРГО. Пригородные электрические сети" на  подключение к электрическим сетям;
          8. Данных МО Пудостьское сельское поселение Гатчинского МР Ленинградской области о поголовье птицы на предприятии ООО"Птичий двор", расположенном в п. Терволово №317 от 15.02.2017г.;
          9. Письма администрации МО Пудостьское сельское поселение Гатчинского МР Ленинградской области с информацией о статусе  построек на территории квартала №579 от 31.03.2017г.;
          10. Писем администрации МО Пудостьское сельское поселение Гатчинского МР Ленинградской области с информацией о наличии мест для обеспечения социальных нужд населения №2754 от 28.12.2016г. и №1583 от 29.08.2017г.
При разработке проекта планировки и межевания территории используются нормативные документы и государственные стандарты, утвержденные Госстроем РФ, Государственным Комитетом РФ по вопросам архитектуры и строительства:
· Градостроительный кодекс Российской Федерации;

· Жилищный кодекс Российской Федерации;

· Земельный кодекс Российской Федерации;

· Водный кодекс Российской федерации;

· СНиП 2.07.01-89* «Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских поселений»;

· СП 42.13330.2011 актуализированная редакция СНиП 2.07.01-89*

«Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских поселений»; 

· Региональные нормативы градостроительного проектирования Ленинградской области, утвержденные постановлением Правительства ЛО от 22.03.2012 №83;

· Федеральный закон от 22.07.2008г. Технический регламент о требованиях пожарной безопасности "Требования пожарной безопасности при проектировании, строительстве и эксплуатации поселений и городских округов"; 
· Федеральный закон №123-ФЗ с изменениями №117-ФЗ "Технический регламент о требования пожарной безопасности";

· Федеральный закон №384-ФЗ "Технический регламент о безопасности зданий и сооружений";
· СанПиН2.2.1/2.1.1.1200-03 "Санитарно-защитные зоны и санитарная классификация предприятий"; 

· СП 11-112-2001 "Защита территории и поселений от чрезвычайных ситуаций природного и техногенного характера";
· РДС 30-201-98 "Инструкция о порядке проектирования и установления красных линий в городах и других поселениях Российской Федерации"; 

· СНиП 11-04-2003 "Инструкции о порядке разработки, составе и содержании документации по планировке территории в Ленинградской области";
· СП 54.13330.2011 -"Жилые дома многоквартирные";

· СП 34.13330.2012 «Автомобильные дороги. Актуализированная редакция СНиП 2.05.02-85*)»;

· СНиП23-03-2003 "Защита от шума";

· СП5913330.2012 "Доступность зданий и сооружений для маломобильных групп населения".

Базовой градостроительной документацией при разработке проекта планировки и проекта межевания территории является:
 Схема территориального планирования Гатчинского муниципального района Ленинградской области, утвержденная решением совета депутатов от 20.12.2012г.№88 с  изменениями от 21.12.2015; 

       Генеральный план МО "Пудостьское сельское поселение" Гатчинского муниципального района Ленинградской области,  утвержденный решением Совета депутатов от 30.12.2013г. №334; 

       Правила землепользования и застройки  МО "Пудостьское сельское поселение" Гатчинского муниципального района Ленинградской области,  утвержденные решением Совета депутатов от 18.06.2014г. №359.

1. ПАРАМЕТРЫ ПРОЕКТИРУЕМОГО СТРОИТЕЛЬСТВА.
АРХИТЕКТУРНО-ПЛАНИРОВОЧНАЯ ЧАСТЬ
1.1. Местоположение, природные условия  и характеристика территории участка
 1.1.1. Местоположение. 
Территория участка проекта планировки и проекта межевания расположена в центральной  части п. Терволово Гатчинского муниципального района Ленинградской области.

Поселок Терволово находится  в северной части Гатчинского района на автодороге Н114 Кипень-Гатчина-Куровицы.

Расстояние от п.Терволово до административного центра п.Пудость - 18км.

Расстояние до ближайшей ж.д. станции Пудость - 16км.
Поселок основан в 1817г.

Численность населения (по данным на 2011г.) - 2017человек.

На территории поселка имеются объекты социальной инфраструктуры и промпредприятие: дом культуры, библиотека, ясли-сад, средняя школа-гимназия, амбулатория,  магазины смешенной торговли, отделение почтовой связи, отделение сбербанка, объект агропромышленного комплекса ООО "Птичий двор".
Территория состоит из двух  планировочных кварталов и  ограничена осями улиц и проезда:

квартал I: 

с запада – ул. Школьной; 

с востока – ул. Спортивной; 

с севера - внутриквартальным проездом; 

с юга – ул. Сельской;

квартал II: 

с юга - Гатчинским шоссе; 
с запада – ул. Школьной; 

с востока – ул. Спортивной; 

с севера - ул. Сельской.
Территория граничит: 
с юга - незастроенной территорией;

с севера - территорией индивидуальной жилой застройки, территорией общего пользования уличной сети и озеленения, территорией малоэтажной  жилой застройки;

с востока - территорией малоэтажной  жилой застройки;

с запада - территорией индивидуальной жилой застройки.

1.1.2.Природные условия.  
Район расположения участка характеризуется умеренно теплым летом, длительной и сравнительно теплой зимой с частыми оттепелями в декабре. По данным ближайшей метеостанции Кипень средняя годовая температура воздуха +3,2°С. Средняя температура наиболее холодного месяца (января) составляет -8,9°, наиболее теплого (июля) +16,6°С. Переход температуры воздуха через 0° весной 6.1 V, а осенью 6.ХГ. Абсолютный максимум летом достигал +33 °С, минимум зимой -44°С. Преобладающее направление ветра в году ЮЗ. Среднегодовая скорость ветра 3,3 м/сек. По количеству осадков район относится к зоне избыточного увлажнения. За год выпадает 707 мм, из них 63% в теплый период. Снежный покров устойчиво образуется 4.XII, к 10.Ш высота снега в поле достигает 39 см и начинает разрушаться 2.IV. В наиболее снежную зиму высота снега достигала 75 см. Расчетная высота снежного покрова, повторяющаяся раз в 20 лет (5 % обеспеченности) равна 64 см. Метели наблюдаются 4-7 дней, гололед 3-6 дней в месяце. Территория характеризуется умеренным избыточно-влажным климатом с неустойчивым режимом погоды и относится ко Пв подрайону по климатическому районированию России для строительства. Территория относится к району  с благоприятными условиями рассеивания.
                 Строительно-климатическая зона – II В

Расчетная зимняя температура - -26 С

Снеговой район – IV
Расчетное значение веса снегового покрова – 240кгс/кв.м

Ветровой район – II
Нормативное значение ветрового давления -30 кгс/кв.м

Гололедный район – II
Толщина стенки гололеда – 5мм.
В геоморфологическом отношении рассматриваемый район расположен в пределах Ижорской возвышенности (Ордовикское плато). Рельеф территории - ледниковая равнина. Район обладает плоским рельефом.                                                              
          
 В районе изысканий, в пределах глубины бурения, залегают отложения
верхнечетвертичной системы и коренные отложения среднего отдела ордовикской системы.
  В пределах глубины бурения, выделено 4 инженерно-геологических элемента (ИГЭ): отложения верхнего звена неоплейстоцена, представленные ледниковыми грунтами (gUI) - суглинками, а так же подстилающими их коренными среднеордовикскими известняками (02) и маломощной корой выветривания - элювиальные отложения (е02). Современные отложения представлены биогенными грунтами (blV) - почвенно-растительным слоем.

      Инженерно-геологические условия исследованной территории относятся ко П категории сложности (СП 11-105-97, прил.Б).

Инженерно-геологические условия рассматриваемого участка можно считать
благоприятными для строительства. Подстилающие их элювиальные
отложения и коренные ордовикские известняки представляют собой мощную по глубине и простиранию, толщу, с достаточной несущей способностью.

       По данным водных вытяжек, в соответствии с таблицей В.1 СП 28.13330.2012 по отношению к бетону нормальной проницаемости грунты неагрессивны. В соответствии с таблицей В.2 СП 28.13330.2012 по отношению к арматуре в железобетонных конструкциях неагрессивны. В соответствии с ГОСТ 9.602-2005 грунты характеризуются средней коррозионной агрессивностью по отношению к свинцовой оболочке кабеля, высокой коррозионной агрессивностью по отношению к алюминиевой оболочке кабеля. Грунты характеризуются средней коррозионной агрессивностью по отношению к стали.
   Коренные грунты (ИГЭ-3,4) относятся к карстующим породам. Район изысканий, по категории устойчивости территории относительно карстовых провалов по интенсивности провалообразования и по средним диаметрам карстовых провалов, условно можно отнести к категории V-Г (СП 11-105-97, ч.2).

      Нормативная глубина сезонного промерзания для суглинков - 1,21м; для крупнообломочных грунтов - 1,79м.

             По степени морозного пучения, в соответствии с ГОСТ 25100-2011: суглинки (ИГЭ-2) относятся слабопучинистым, крупнообломочные грунты (ИГЭ-3) к среднепучинистым. 
           Гидрогеологические условия характеризуются уровнями девонского горизонта  безнапорными и слабонапорными. Питание горизонта осуществляется за счет инфильтрации атмосферных осадков. Наблюдается избыточное увлажнение дождевыми водами. 
                Наличие опасных техногенных процессов не выявлено.
   Месторождений полезных ископаемых, числящихся на Государственном балансе и учитываемых Государственным кадастром месторождений полезных ископаемых (ГКМ), на испрашиваемом участке нет. 
Рассматриваемая территория относится к зоне с благоприятными условиями для строительства, проживания и отдыха населения. 

1.1.3.Характеристика территории.
В настоящий момент участок планировки и межевания представляет собой территорию двух кварталов, расположенных по обе стороны ул. Сельской. Границы кварталов определяются осями дорожного полотна улиц и проездов. Красные линии не разработаны.

Въезд на проектируемую территорию осуществляется с улиц Школьной, Спортивной и Гатчинского шоссе.

Большая часть территории застроена, озеленена, частично благоустроена. Характер застройки смешанный с преобладанием жилой индивидуальной и малоэтажной застройки. 
На территории имеются:

  объекты капитального строительства: индивидуальные  жилые дома; многоквартирные жилые дома; многоквартирные жилые дома в аварийном состоянии, подлежащие расселению и демонтажу; магазин повседневного спроса "Пятерочка";
        самовольные постройки  гаражей и сараев, подлежащие сносу;

      спортивная площадка.

    В границах территории сформированы и поставлены на кадастровый учет в Росреестре участки под индивидуальную и малоэтажную жилую застройку; участок для ведения  ЛПХ; участок  под объект торговли; участок под дом престарелых, а также участок с кадастровым номером 47:23:0218003:324, предоставляемый ООО "Спецсервис" по инвестиционному договору № 1/2016 от 08.04.2016г. для размещения многоквартирной застройки. 

       Территория ограничена улицами и проездами с асфальтобетонным и гравийным покрытием дорожного полотна. Состояние покрытия - неудовлетворительное. 

       На территории имеются инженерные сети: сети теплоснабжения, водопроводные сети, сети канализации, сети газопровода среднего давления, сети ВЛ0,4кВ.  

 Объектов культурного наследия, объектов обладающих признаками объектов культурного наследия, памятников природы на территории нет.

 Озеленение территории вне участков индивидуальной жилой застройки сформировалось достаточно хаотично. Растительность представлена посадками лиственных и хвойных деревьев и кустарников (липа, ольха, береза, ель). В северо-западной и юго-восточной частях территории имеются пустыри с луговой и кустарниковой растительностью (ольха, ива) и стихийно разбитые огороды.
Рельеф на основной части участка - спокойный, ровный с незначительным  понижением к северо-востоку, с абсолютными отметками 107,42-104,62. Эрозии почв незначительная. Изрытость наблюдается только в северо-западной части пустыря, примыкающего к Гатчинскому шоссе.
 Территория имеет ограничения в виде санитарно-защитной зоны предприятия ООО "Птичий двор",  охранных зон инженерных сетей (газопровод среднего давления).
1.2. Планировочная организация территории

1.2.1. Планировочная структура и зонирование территории.      
  Проект планировки предусматривает планировочную организацию территории  общей площадью  8,9835га, в том числе освоение территории, прилегающей в жилым домам №1, 3, 5, 6, 8, 10 по ул. Сельской.
        Категория земель – земли поселений 

        Зона размещения в системе расселения Ленинградской области - Зона Б.
   В соответствии со схемой  функционального зонирования генерального плана МО "Пудостьское сельское поселение" Гатчинского муниципального района Ленинградской области  и Правилами землепользования и застройки  МО "Пудостьское сельское поселение" Гатчинского муниципального района Ленинградской области  территория расположена в границах двух функциональных зон Ж.2 и ОД.1.
       Ж.2  Зона малоэтажной жилой застройки (до 3-х этажей, плотность по ПЗЗ менее 0,8).

       Вид разрешенного использования 
 Зона предназначена для застройки многоквартирными малоэтажными (до 3-х этажей) жилыми домами, допускается размещение объектов социального и культурно - бытового обслуживания населения, преимущественно местного значения, иных объектов согласно градостроительным регламентам.

Основные виды разрешенного использования 

· Многоквартирные жилые дома 2-3 этажа

· Блокированные жилые дома 1-3 этажа с придомовыми участками

· Отдельно стоящие объекты торговли, общественного питания, бытового обслуживания, рассчитанные на малый поток посетителей 

· Детские дошкольные учреждения, средние общеобразовательные учреждения общего типа без ограничения вместимости

· Библиотеки, клубы, детские и взрослые музыкальные, художественные, хореографические школы и студии, дома творчества, лектории, дома культуры (исключая ночные заведения) 

· Сады, скверы, бульвары

· Лесопарки (лесные массивы)

· Открытые спортивные площадки, спортивные комплексы и залы, бассейны, теннисные корты, катки и другие аналогичные объекты

· Амбулаторно-поликлинические учреждения: территориальные поликлиники для детей и взрослых, специализированные поликлиники, диспансеры

· Пункты первой медицинской помощи

· Молочные кухни, аптеки

· Бани, сауны, химчистки, парикмахерские, прачечные

· Опорные пункты охраны общественного порядка

· Отделения связи, почтовые отделения, телефонные и телеграфные пункты

· АТС, районные узлы связи

· Объекты инженерной защиты населения от ЧС
Условно разрешенные виды использования

· Здания для отправления культа, рассчитанные на прихожан (конфессиональные объекты)

· Стоянки индивидуального легкового автотранспорта

· Встроенные, встроено-пристроенные помещения в нижние этажи жилых зданий, главными фасадами выходящие на улицы с интенсивным движением транспорта помещения

Вспомогательные виды разрешенного использования

· Площадки: детские, спортивные, хозяйственные, для отдыха

· Гостевые стоянки, надземные гаражи и гаражи-стоянки по расчету для обслуживания жителей малоэтажной застройки

· Площадки для выгула собак
· Отдельно стоящие гаражи для инвалидов.

ОД.1. Зона делового, общественного и коммерческого назначения

  Зона объектов обслуживания населения выделена для создания правовых условий формирования разнообразных объектов сельского значения, связанных 
  прежде всего с удовлетворением периодических и эпизодических потребностей населения в обслуживании при соблюдении нижеприведенных видов разрешенного использования недвижимости.

Основные виды разрешенного использования 

· Гостиницы

· Здания для отправления культа, рассчитанные на прихожан (конфессиональные объекты)

· Отдельно стоящие объекты торговли, общественного питания, бытового обслуживания, рассчитанные на малый поток посетителей 
· Отдельно стоящие объекты торговли, общественного питания, бытового обслуживания, рассчитанные на средний поток посетителей 

· Рынки

· Оборудованные площадки для временных объектов торговли и общественного питания

· Библиотеки, клубы, детские и взрослые музыкальные, художественные, хореографические школы и студии, дома творчества, лектории, дома культуры (исключая ночные заведения) 

· Детские дошкольные учреждения

· Музеи, выставочные залы

· Ночные клубы, дискотеки, развлекательные комплексы

· Объекты отдыха и туризма (базы и дома отдыха, пансионаты, туристические базы, детские лагеря отдыха, детские дачи, мотели, кемпинги, площадки для трейлеров)

· Сады, скверы, бульвары

· Лесопарки (лесные массивы)

· Открытые спортивные площадки, спортивные комплексы и залы, бассейны и другие аналогичные объекты

· Специализированные медицинские центры

· Амбулаторно-поликлинические учреждения: территориальные поликлиники для детей и взрослых, специализированные поликлиники, диспансеры

· Пункты первой медицинской помощи

· Молочные кухни, аптеки

· Станции переливания крови

· Жилищно-эксплуатационные службы: РЭУ, ПРЭО, аварийные службы 

· Бани, сауны, химчистки, парикмахерские, прачечные

· Ветеринарные поликлиники и станции 

· Органы государственного управления

· Органы местного самоуправления, общественного самоуправления

· Отделения милиции, государственной инспекции безопасности дорожного движения, пожарной охраны

· Опорные пункты охраны общественного порядка

· Государственные и муниципальные учреждения, рассчитанные на обслуживание населения: загсы, архивы, информационные центры, суды. Общественные объединения и организации, творческие союзы, международные организации

· Бизнес-центры, офисные центры

· Отделения связи, почтовые отделения, телефонные и телеграфные пункты

· Банки, учреждения кредитования, биржевой торговли, нотариальные конторы, ломбарды, юридические консультации, агентства недвижимости, туристические агентства и центры обслуживания, рекламные агентства, компьютерные центры

· Научно-исследовательские, проектные учреждения

· Научные и опытные станции, метеорологические станции

· АТС, районные узлы связи

· Передающие и принимающие станции радио- и телевещания, связи

· Стоянки открытого типа индивидуального легкового автотранспорта 

· Стоянки сельского транспорта (ведомственного, экскурсионного, такси)

· Мастерские автосервиса, станции технического обслуживания, автомобильные мойки, автосалоны

· Автовокзалы, автостанции

· Разворотные площадки (кольцо) сельского пассажирского транспорта

· Антенны сотовой, радиорелейной и спутниковой связи

· Объекты инженерной защиты населения от ЧС

Условно разрешенные виды использования

      не устанавливается

Вспомогательные виды разрешенного использования

· Встроенные, встроено-пристроенные в нижние этажи помещения общественно-делового назначения

· Гаражи и автостоянки для временного хранения индивидуальных легковых автомобилей открытые, встроенные или встроенно-пристроенные 

· Площадки: детские, спортивные, хозяйственные,  для отдыха

· Площадки для выгула собак

                Планировочная структура территории  в настоящий момент окончательно не сформирована. 

               Проект планировки территории предусматривает: 
выделение элементов планировочной структуры - формирование  кварталов;

выделение элементов внутриквартальной планировочной структуры:  участки для размещения многоквартирных жилых домов, территория общего пользования;
предложение по планировке  территории малоэтажной жилой застройки;

формирование улично-дорожной сети.
 Территория в зоне многоквартирного малоэтажного жилищного строительства   является развитием жилой застройки в рамках 1-ой очереди мероприятий по увеличению жилого фонда, предусмотренных Генеральным планом МО "Пудостьское сельское поселение", как одной из задач территориального планирования.

Проектом планировки предусматривается формирование двух кварталов, планировочная структура которых организовывается   с учетом:

 структуры существующих кварталов, как кварталов  смешенной застройки;
 конфигурации кварталов, образуемой транспортными коммуникациями;

             нормативными требованиями к территории малоэтажной многоквартирной застройки.

Проектом планировки предлагается внутреннее функциональное зонирование внутриквартальной территории: 
  - Территория существующей застройки, состоящая из 4-х групп индивидуальных и многоквартирных малоэтажных жилых домов; 

  - Территория застройки многоквартирными малоэтажными домами секционного типа, состоящей из двух групп жилых домов;

  - Территория объектов инженерной инфраструктуры;
  - Территория объектов общественно-делового назначения;

  - Территория рекреационного озеленения и спортивных сооружений;
         - Территория общего пользования для размещения дорог и проездов, пешеходных проходов; автостоянок открытого типа, площадок различного назначения;  озеленения.

Территория для застройки многоквартирными малоэтажными домами, состоящая из двух групп жилых домов секционного типа организуется в границах красных линий кварталов вдоль ул. Сельской на незастроенной территории и на  территории сносимых жилых домов №№1, 3, 5, 6, 8, 10, сараев и гаражей.
  На территории предусматривается формирование земельных участков (в том числе переформирование участка с кадастровым номером 47:23:0218003:324, предоставляемого ООО "Спецсервис" по инвестиционному договору № 1/2016 от 08.04.2016г.) для размещения объектов капитального строительства:
   6-ти многоквартирных трехэтажных  жилых домов секционного типа с элементами дворового благоустройства;

     комплектной трансформаторной подстанции модульного типа;

     блок-модульной котельной;

     газораспределительного шкафа.
           На внутриквартальной территории общего пользования вне границ участков для размещения жилых домов и инженерных сооружений планируется устройство проездов, автомобильных стоянок, озеленение. 

           На территории участков для размещения многоквартирных жилых домов планируется устройство проездов и разворотных площадок, детских площадок, площадок для отдыха взрослого населения, хозяйственных площадок, автомобильных стоянок. 
           На территории жилой застройки не предусматривается строительство объектов капитального строительства федерального, регионального или местного значения.
                                      Параметры застройки
	№ п/п
	Параметры
	Единица измерения
	Количество

	1.
	Площадь территории в границах элементов планировочной структуры, в том числе:
	га
	8,9835

	1.1.1
	Площадь формируемых земельных участков  многоквартирной жилой застройки
	га
	2,2668

	1.1.2
	Площадь  формируемых земельных участков инженерной инфраструктуры
	га
	0,0672

	1.1.3
	Площадь  формируемого земельного участка под спортивную площадку
	га
	0,6723

	1.1.4
	Площадь застроенных земельных участков индивидуальной жилой застройки, ЛПХ, дома престарелых
	га
	1,7282

	1.1.5
	Площадь застроенных земельных участков общественной застройки
	га
	0,1315

	1.2.1
	Площадь территории общего пользования улично-дорожной сети
	га 
	1,5689

	1.2.2
	Площадь внутриквартальной территории публичного использования  под озеленение, проезды, проходы, автостоянки, инженерные сети и сооружения 
	га
	2,5486

	2
	Коэффициент застройки (Кз): ПЗЗ/проект.
	пл. застр./ пл.террит.
	0,3/0,13

	3
	Коэффициент плотности застройки (Кпз)
	пл. зданий/ пл.террит.
	0,29


1.2.1. Транспортные и пешеходные коммуникации.

             Транспортная сеть в зоне территории проекта планировки хорошо развита. 
             Территория обеспечена железнодорожным и автобусным сообщение с г. Гатчина и г. Санкт-Петербург. 
             В реализации внутренних связей ведущее место занимает автомобильный транспорт.   
Планировочная организация территории предусматривает мероприятия по развитию улично-дорожной сети. 
          Планировочная структура участка и транспортный скелет  учитывает  особенности конфигурации территории, сложившуюся и перспективную транспортную сеть. Транспортная структура участков жилой застройки    осуществляется  в рамках организации транспортной сети кварталов и в целом поселения.

          Улично-дорожная сеть сформирована во взаимоувязке с системой улиц и дорог, предусмотренной генеральным планом, и является частью единой транспортной сети.            

             Все транспортные потоки внутри кварталов объединены в единую кольцевую  систему проездов с выходом на Гатчинское шоссе и на внешние территории Гатчинского района по ул. Школьной, и Спортивной.  
Предусматривается устройство проезда между ул. Сельской и внутриквартальным проездом б.н.; проезда между ул. Сельской и ул. Спортивной. 

Дополнительные проезды создадут возможность подъезда (в том числе и специализированному транспорту: пожарной технике, скорой медицинской помощи, автомобилям Спецтранса) к планируемым к размещению жилым домам, инженерным сооружениям, автостоянкам, хозяйственным площадкам, а также к существующим жилым домам и магазину.

Предусматривается организация нескольких въездов на территорию: 2-х с ул. Спортивной, 14-х с ул. Сельской, 2-х с внутриквартального проезда б.н. 
Существующие въезды на участки индивидуальной жилой застройки, магазина, дома престарелых сохраняются.

Подъезды к жилым  домам планируемой многоквартирной застройки организуются от внутриквартальных проездов.  
          Формируется  сеть пешеходного движения, включающая  тротуары вдоль   проектируемых дорог, площадки перед зданиями, пешеходные  дорожки. Подходы ко всем зданиям, имеющие плиточное покрытие, могут быть использованы для проезда пожарных машин. Для безопасного прохода от школы к спортивной площадке общего пользования, расположенной вне пришкольной территории, в границах дорожного полотна  проезда предусмотрено устройство пешеходного перехода и тротуар. Для подхода к площадке со стороны школы и проектируемой жилой застройки  предусмотрено устройство пешеходных дорожек.
В соответствии с планировочным решением назначены основные типы проектируемых дорог:
-проезд основной (территория, предназначенная для движения транспорта и пешеходов, включающая двух-полосную проезжую часть, тротуар).

-проезд второстепенный (территория, предназначенная для движения транспорта и пешеходов, включающая одно-полосную проезжую часть, тротуар).
        Основные параметры уличной сети

	Категория улиц

и дорог
	Ширина

полосы

движения, м
	Кол-во

полос

движения
	Ширина

тротуара, м
	Ширина

в красных

линиях, м

	Главная улица

(Гатчинское ш.)

сущ.
	3,5
	2
	1,5
	20,0

	Улица в жилой застройке основная

(ул. Школьная,  Спортивная, Сельская)

сущ.
	3,0
	4
	1,5
	15,0 

	Улица в жилой застройке

второстепенная (переулок)

сущ.
	3,5
	1
	1,5
	12,0

	Проезд

проект.
	3,0
	2
	1,5
	12,0

	Проезд

проект.
	3,5
	1
	1,5
	7,0


         Для хранения и парковки личного автомобильного транспорта для малоэтажной жилой застройки предусматривается устройство открытых автостоянок на 240м/мест.
        Хранение  автомобильного транспорта для индивидуальной жилой застройки, ЛПХ, дома престарелых предусматривается непосредственно на участках. 
         Для  парковки автомобильного транспорта предусматривается устройство открытой автостоянки на 21место (в том числе 2места для инвалидов) на территории общего пользования, прилегающей к зданию магазина.
         Размещение открытых автостоянок планируется в границах формируемых участков малоэтажной жилой застройки, а также на территории общего пользования. Автостоянка - открытая площадка с твердым покрытием, организованным водоотведением с очисткой стоков.
        Участок №1 - 23ам/м, 7ам/м;  участок №2 - 10ам/м, 10ам/м, 23ам/м; участок №3 - 18ам/м, 18ам/м, 4ам/м.
        Территория общего пользования вне границ участков малоэтажной жилой застройки - 15ам/м, 26ам/м, 23ам/м, 8ам/м, 8ам/м, 16ам/м, 15ам/м,12ам/м.
         Всего для проектируемой малоэтажной многоквартирной жилой застройки предусматривается 216ам/м, в том числе 21ам/м для инвалидов, (113ам/м в границах участка, 103ам/м на территории общего пользования). 
         Всего для существующей малоэтажной многоквартирной жилой застройки предусматривается 40ам/м, в том числе 4ам/м для инвалидов, на территории общего пользования. 

         Расчет количества парковочных мест см. Приложение №2.
1.2.3.Озеленение и благоустройство.

Проект планировки территории предусматривает благоустройство территории вне границ ранее учтенных участков на территории общего пользования и территории малоэтажной многоквартирной жилой застройки в объеме необходимом для обеспечения комфорта и безопасности.

 Благоустройство территории общего пользования   предусматривает:

 озеленение, 
 устройство покрытий проездов, тротуаров, пешеходных проходов, территории ТП и ШРП, автостоянок, хозяйственной площадки;  
 установку опор наружного освещения; 
 установку информационных и дорожных знаков.

 Благоустройство территории участков проектируемой многоквартирной жилой застройки рассматривается как  совместное дворовое благоустройство для двух групп из трех жилых домов. Благоустройство предусматривает:

- озеленение, 
- устройство покрытий проездов и пешеходных проходов, автостоянок, хозяйственных площадок (открытая площадка с твердым покрытием, организованным водоотведением стоков в сеть хоз.бытовой канализации), детских площадок и площадок для отдыха взрослого населения;  
- установку опор наружного освещения улиц, проездов, площадок; установку информационных текстовых аншлагов, указателей и дорожных знаков;
- установку оборудования на детских площадках, площадках для отдыха и на хозяйственных площадках; 
- устройство системы закрытого водоотвода; 

- планировку поверхности.
 Озеленение территории предусматривает:

 - озеленение общественных зон,  улиц и проездов в красных линиях путем устройства газонов;
- озеленение участков проектируемой малоэтажной многоквартирной жилой застройки;

- устройство защитного озеленения вдоль санитарных разрывов между спортивной площадкой и автостоянкой и озеленение санитарно-защитной зоны сельхозпредприятия;
- санация существующих насаждений, совместимых с планировочным решением и режимом использования охранных зон инженерных сетей.
Устройство покрытий предусматривается для дорог,  тротуаров и площадок:
асфальтобетонного – для дорог, парковок, хозяйственных площадок;

плиточного - для тротуаров и площадок перед зданиями;
набивного – для площадок для отдыха;

искусственного прорезиненного – для детских площадок.
     Проектом предусмотрено два типа твердых покрытий:

     Улицы, проезды, хозяйственные площадки, парковки (Тип 1):

· асфальтобетон мелкозернистый плотный марки I-II тип А
- 0,04 м;

· асфальтобетон пористый крупнозернистый марки I-II
- 0,06 м;

·  щебень гранитный М1200-1000, фр. 40-70 мм с заклинкой
- 0,22 м;

·  песок мелкий
- 0,55 м.

     Тротуары, площадки перед зданиями  (Тип II):
· бетонная плитка
- 0,08 м;

· цементно-песчаная смесь
- 0,05 м;

· щебень гранитный М1200-1000, фр. 20-40 мм
- 0,15 м;

· песок мелкий
- 0,30 м.
Конструкция дорожной одежды принята капитальная, в соответствии с перспективной интенсивностью и рассчитана на движение большегрузного транспорта в период строительства

1.2.4. Организация рельефа

Вертикальная планировка территории выполняется  для высотной привязки проездов, площадок и проектируемых зданий  к существующим улицам и местности, а также для решения вопроса поверхностного водоотвода. Вертикальная планировка выполнена с учетом существующего рельефа местности на основании отметок поверхности дорожного полотна улиц Школьной, Спортивной, Сельской, внутриквартального проезда.

Планировочные работы выполнялись по улицам и проездам в «красных линиях».  Сопряжение с естественным рельефом осуществляется путем устройства откосов. 

Проектные отметки зданий должны быть на 0.1 – 0.5м выше «черных» для обеспечения водоотвода. При разработке плана организации рельефа установлены проектные уклоны 4‰ - 9‰. Поперечный уклон на проездах и тротуарах – односкатный 4 ‰. 
Поверхностный водоотвод с дорог и проездов осуществляется продольными и поперечными уклонами дорожных покрытий в сторону дождеприемных колодцев, расположенных в дорожном полотне.   Поверхностный водоотвод с участков осуществляется на рельеф в сторону его естественного понижения.
Вынимаемый при устройстве дорог грунт рекомендуется использовать для подсыпки пониженных участков. Снятый почвенно-растительный грунт предполагается использовать на озеленяемых участках.

2. ТЕХНИКО-ЭКОНОМИЧЕСКАЯ ЧАСТЬ.

2.1. Жилые дома и расселение.
 В соответствии с архитектурно - планировочными решениями на территории участка проекта планировки и межевания предусматривается снос шести одноэтажных жилых дома в аварийном состоянии №1, 3, 5, 6, 8, 10 по ул. Сельской и застройка малоэтажными многоквартирными жилыми домами. 
Всего к размещению планируется  6 жилых домов:

на участке №1 - один жилой дом;

на участке №2 - два жилых дома;

на участке №3 - три жилых дома.  
  Тип здания - коридорно-секционные. 

  Количество секций в зданиях - 2 рядовые секции с торцевыми окончаниями с односторонней блокировкой.

  Здания с техническим подпольем, без чердака.     

            Здания в плане прямолинейные, и со смещением по секциям.

            Этажность - 3этажа; 

            Высота здания -10,4м;        

            Пожарно-техническая характеристика:

            Уровень ответственности - нормальный 
Степень долговечности -II
Cтепень огнестойкости - II
Класс конструктивной пожарной опасности - СО

Класс пожарной опасности строительных конструкций - КО

       В здании предусматривается размещение технических помещений: теплового и водомерного узла, электрощитовой.
       В жилых квартирах на всех этажах предусматриваются  лоджии.

       Каждая секция здания обеспечена лестничной клеткой типа Л1.  
             Техническое  описание жилых   домов, планируемых к размещению
	Параметры, материал

	Площадь  застройки
	609м² 

	Строительный объем  


	6212м³

	Общая  площадь
	1644,3м² 

	Площадь  квартир
	1375,2м²

	Количество квартир
	36

	Число  этажей
	3

	Высота этажа
	2,65м

	Фундамент 
	Монолитный   железобетонный ленточного типа 

	Стены
	Легковесный стальной каркас с обшивкой несъемной опалубкой (снаружи ЦСП, внутри гипсокартонные плиты) и заливкой пенобетоном 

	Внутренняя отделка
	Окраска ПВА
Облицовка  керамической плиткой

	Перекрытия
	Сталебетон

	Кровля
	Плоская с внутренним водостоком, сталебетон, утеплитель, гидромембрана 

	Полы
	- Керамическая плитка, 

- Линолеум 

	Наружная  отделка
	- Стены - ЦСП;
 - Цоколь - ЦСП

	Нормируемые  расстояния в пределах участков малоэтажной жилой застройки


	Расстояния от жилого дома до красной линии 
	 3м

	Расстояния от жилого дома до красной линии  ул. Школьной
	8м

	Минимальные  расстояния между длинными сторонами жилых домов
	15м

	Минимальные  расстояния между длинными сторонами и торцом  домов с окнами жилых комнат
	10м

	Минимальные  расстояния между стенами   домов без окон жилых комнат
	6м

	Минимальные расстояния от жилого  дома до автомобильной парковки вместимостью не более 10ам/м
	10м

	Минимальные расстояния от жилого  дома до автомобильной парковки вместимостью 10-49ам/м
	15м

	Минимальные расстояния от жилого  дома до автомобильной парковки вместимостью 50-100ам/м
	25м

	Минимальные расстояния от спортивной и детской площадки до автомобильной парковки не более вместимостью 10ам/м
	25м

	Минимальные расстояния от контейнерных площадок до жилого дома 
	20м

	Минимальные расстояния от детских площадок до окон жилого дома
	12м

	Минимальные расстояния от спортивных площадок до жилого дома
	10-30м

	Минимальные расстояния от газорегуляторных пунктов до жилых домов 
	10м


Технико-экономические показатели проектируемой малоэтажной жилой застройки
	№ п/п
	Параметры
	Единица измерения
	Количество

	1
	Общая площадь участков
	га
	2,266

	2
	Общая площадь жилых домов 
	кв.м
	9865,8

	3
	Количество жилых участков
	уч.
	3

	4
	Численность населения
	чел.
	275

	5
	 Общая площадь квартир
	кв.м
	8251,2

	5
	Жилищная  обеспеченность 
	кв.м
	30

	6
	Плотность населения
	чел. / га
	144

	7
	Количество квартир
	кв.
	216

	8
	Количество парковочных мест, 
в том числе:

 в границах участков,
на территории общего пользования 
	 ам/м
	216
113 (22 для инвалидов)
103

	9
	Коэффициент застройки   ПЗЗ/проект.
	%
	30/16

	10
	Плотность застройки         
	%
	43

	11
	Плотность  озеленения        
	%
	51


                          Основные технико-экономические показатели территории
	№ п/п
	Показатели
	Единица измерения
	Современ-ное состояние на 


	Расчетный срок

	1
	Территория
	 
	 
	 

	1.1
	Площадь проектируемой территории - всего
	га
	8,9835
	8,9835

	
	В том числе территории:
	 
	 
	 

	
	жилых зон 
	га/м2/чел.
	5,4702/265,7
	 5,4477/119,6

	
	из них:
	 
	 
	 

	
	многоэтажная застройка
	-"-
	- 
	- 

	
	3 -5 этажная застройка
	 
	5,4702/265,7
	 5,4477/119,6

	
	в том числе:
	 
	 
	 

	
	малоэтажные многоквартирные жилые дома 
	-"-
	- 
	3,0143/67,4

	
	индивидуальные жилые дома с приусадебными земельными участками и малоэтажные многоквартирные жилые дома
	-"-
	5,4702/265,7 
	2,3326/52,06

	
	объектов социального и культурно-бытового обслуживания населения 
	-"-
	0,1315/6,42 
	0,3307/7,38

	
	рекреационных зон 
	-"-
	2,0789/101,4
	1,8352/ 40,96

	
	зон инженерной и транспортной инфраструктур
	-"-
	1,3027/ 63,5
	1,3699/ 30,58

	1.2
	Из общей площади проектируемого района участки гаражей и автостоянок для постоянного хранения индивидуального автотранспорта
	-"-
	- 
	0,1948/4,35

	1.3
	Из общей площади проектируемого района территории общего пользования - всего
	-"-
	 2,0125/98,2
	1,6181/36,1

	
	зеленые насаждения общего пользования
	-"-
	2,0125/98,2
	1,4233/31,8

	
	улицы, дороги, проезды, площади
	-"-
	1,2417/60,5 
	 1,5689/35

	
	прочие территории общего пользования
	-"-
	6723/32,8 
	6723/15,0 

	1.4
	Коэффициент застройки
	-
	0,047
	 0,13

	1.5
	Коэффициент плотности застройки
	-
	0,079
	 0,29

	1.6
	Из общей территории:
	 
	 
	 

	
	земли федеральной собственности
	га
	- 
	- 

	
	земли субъектов Российской Федерации
	-"-
	- 
	 -

	
	земли муниципальной собственности
	-"-
	 7,1233
	4,8565

	
	земли частной собственности
	-"-
	1,8602
	4,1270

	2
	Население
	 
	 
	 

	2.1
	Численность населения
	тыс. чел.
	0,205 
	0,414

	2.2
	Плотность населения
	чел./га
	22,8 
	 49,9

	3
	Жилищный фонд
	 
	 
	 

	3.1
	Общая площадь жилых домов
	тыс. м2 общей площади квартир
	 6,174
	12,4222

	3.2
	Средняя этажность застройки
	этаж
	2 
	 3

	3.3
	Существующий сохраняемый жилищный фонд
	тыс. м2 общей площади квартир
	4,171
	4,171 

	3.4
	Убыль жилищного фонда - всего
	тыс. м2 общей площади квартир
	2,003
	-

	
	В том числе:
	 
	 
	 

	
	государственной и муниципальной собственности
	-"-
	2,003
	- 

	
	частной собственности
	-"-
	- 
	-  

	3.5
	Из общего объема убыли жилищного фонда убыль:
	 
	 
	 

	
	по техническому состоянию
	-"-
	2,003
	- 

	
	по реконструкции
	-"-
	- 
	- 

	
	по другим причинам (организация санитарно-защитных зон, переоборудование и пр.)
	-"-
	- 
	- 

	3.6
	Новое жилищное строительство - всего
	-"-
	- 
	8,251

	
	В том числе:
	 
	 
	 

	
	малоэтажное
	-"-
	- 
	8,251

	
	их них:
	 
	 
	 

	
	малоэтажные жилые дома до 3-х этажей включительно
	-"-
	 -
	8,251

	
	индивидуальные жилые дома с приусадебными земельными участками
	-"-
	 -
	-

	
	многоэтажное
	-"-
	- 
	- 

	4
	Потребность в объектах социального и культурно-бытового обслуживания населения
	 
	 
	 

	4.1
	Детские дошкольные учреждения –40/1000 чел.
	мест
	8,2
	16,5 

	4.2
	Общеобразовательные школы –61/1000 чел.
	-"-
	 12,5
	25,3

	4.3
	Поликлиники – всего 41/1000 чел.
	посещений в смену
	8,4 
	17

	4.4
	Аптеки - 1
	объектов
	1 
	1

	4.5
	Раздаточные пункты детской молочной кухни
	порций в смену
	- 
	по заданию

	
	
	
	
	

	4.6
	Предприятия розничной торговли - 393,3/1000 чел.;                                                                            питания – 8/1000чел.;  

бытового обслуживания населения – 2/1000чел.
	кв.м               

          мест; 

  рабочих мест  
	80,6 

2
1
	162
        4

        1

	4.7
	Учреждения культуры– 

 50/1000 чел. (помещение досуга)
	кв.м
	10,2 
	20,7

	4.8
	Физкультурно-спортивные сооружения – всего 110/1000 
	-"-
	2255
	4554

	4.9
	Учреждения жилищно-коммунального хозяйства – 1/20000чел.
	объект
	1
	1

	4.10
	Кредитно-финансовые учреждения –1/1000чел. Отделение связи -1
	-"-
	1 
	1

	4.10
	Прочие объекты: 
опорный пункт охраны порядка –10/1000чел.;        организация управления;                                             общественный туалет –1/1000
	кв.м

        объект
	10
1 
	10

1

	5
	Транспортная инфраструктура
	 
	 
	 

	5.1
	Протяженность улично-дорожной сети - всего
	км
	1,2648 
	3,0798

	
	В том числе:
	 
	 
	 

	
	Главная улица
	-"-
	0,2955
	0,2955

	
	Улица в жилой застройке
	-"-
	0,9373 
	0,9373 

	
	Проезд
	-"-
	- 
	0,2360 

	
	Второстепенный проезд
	-"-
	320
	1,6110

	5.2
	Протяженность линий общественного пассажирского транспорта
	
	
	

	
	В том числе:
	 
	 
	 

	
	трамвай
	-"-
	- 
	- 

	
	троллейбус
	-"-
	 -
	- 

	
	автобус
	-"-
	 -
	 -

	5.3
	Гаражи и стоянки для хранения легковых автомобилей
	 
	 
	 

	
	В том числе:
	 
	 
	 

	
	постоянного хранения
	маш.-мест
	25 
	240

	
	временного хранения
	-"-
	 -
	21 

	6
	Инженерное оборудование и благоустройство территории 
	 
	 
	 

	6.1
	Водопотребление  (без полива)
	тыс. м3/сут
	 51,250
	111,750

	6.2
	Водоотведение (без полива)
	-"-
	51,250
	111,750

	6.3
	Электропотребление
	кВт·ч/год
	47,150 
	1028,1

	6.4
	Расход газа
	млн. м3/год
	0,0451 
	0,0983

	6.6
	Количество твердых бытовых отходов
	тыс. м3/сут
	310,012
	527,812

	6.7
	В том числе утилизируемых
	-"-
	310,012 
	527,812

	
	Территории, требующие специальных мероприятий по инженерной подготовке
	га
	- 
	 -

	7
	Охрана окружающей среды
	 
	 
	 

	7.1
	Озеленение санитарно-защитных зон
	га
	0,105
	0,105

	7.2
	Уровень загрязнения атмосферного воздуха
	% ПДК
	норм. 
	норм. 

	7.3
	Уровень шумового воздействия
	дБ
	25 
	25 

	7.4
	Территории, требующие специальных мероприятий по охране окружающей среды
	га
	- 
	- 


2.2. Учреждения и предприятия  обслуживания.

В соответствии с данными документов территориального планирования и информацией, предоставленной администрацией муниципального образования Пудостьское сельское поселение Гатчинского муниципального района Ленинградской области,   существующие учреждения социально-бытового и культурного обслуживания населения соответствуют нормативным показателям  по предоставлению услуг повседневного спроса с учетом увеличения количества жителей малоэтажной жилой застройки. Учреждения располагаются в пределах нормативного радиуса обслуживания (см. л.1.1"Схема размещения элемента планировочной структуры). 
По способу создания объектов обслуживания населения п. Терволово относится к типу 2 - развитие существующих градостроительных комплексов (Прил.6 Пост. Правительства ЛО №327 от 26.08.2016г.).
На территории кварталов проекта планировки и проекта межевания расположен сетевой магазин смешанной торговли "Пятерочка" и открытая многофункциональная спортивная площадка. Размещение  других предприятий  социальной инфраструктуры не предусматривается. 
Обеспечение населения жилых кварталов, в том числе застраиваемой   территории,  необходимыми услугами периодического и эпизодического обслуживания с учетом
 увеличения количества жителей планируется осуществлять за счет  существующих и планируемых к размещению учреждений, расположенных в п. Пудость,  в  г. Гатчине и в г. Санкт – Петербурге. 
На территории формируемых участков малоэтажной многоквартирной жилой застройки  предусматривается размещение элементов дворового благоустройства: детских площадок, площадок для отдыха взрослого населения,  контейнерных площадок. 
    Перечень и расчетные показатели учреждений и предприятий обслуживания и размеры их участков для проектируемой малоэтажной жилой застройки
	№ п/п
	Наименова-ние
	Ед. изм.
	Норматив на 1 тыс. чел.
	Треб. по нормам
	Предусмотрено проектом
	       Примечание

	
	
	
	
	
	число
	Размеры земельного  участка
	

	1
	2
	3
	4
	5
	6
	7
	8

	1


	Детские дошкольные, общеобразовательные учреждения, 

в том числе:
	Сущ. ДДУ Детский сад №27 комбинированного вида

	
	Детский сад  
	место
	40

охват 85%
	11
	-
	-


	

	
	Средняя школа
	место
	61
охват 100%
	17
1-4кл.-6
5-9кл.-8
10-11кл.
- 3
	-
	-
	Сущ. Терволовская школа Среднего Общего Образования №1 (гимназия)

	2
	Учреждения здравоохранения


	кол. посе-щений в смену 
	41 (из них -16,8 по базовой программе ОМС)
	11 (5)
	-


	-
	Существующая 

амбулатория 

п.Терволово

Поликлиника, отделения врачей общей практики п. Пудость

	
	Аптека 
	киоск
	1
	1
	-
	-
	Сущ. в п. Пудость (маг.Пятерочка)

	4
	Физкультурно-спортивные сооружения,

в том числе:                                                                                                   
	Существующая открытая  спортивная площадка в границах территории.
Существующие и проектируемые за пределами территории

	
	Спортивный комплекс: спортивный универсальный зал; спортивные площадки
	м²
	80

60
	22
16,5
	-

6664
	6664
	

	5
	Предприятия  торговли

в том числе: 
	 Существующий магазин Пятерочка" в границах территории. Существующие  и проектируемые за пределами территории. 



	
	Продовольственные магазины
	м²
	100
	26.2
	252
	1315
	

	
	Непродовольственные магазины


	м²
	180
	47.16
	252
	
	

	6
	Предприятия общественного питания
	место
	40
	10.4
	16
	-
	Существующий кафетерий в магазине "Пятерочка". Существующие  и проектируемые за пределами участка. 

	7
	Административно-хозяйственная служба, 

в том числе:
	Существующие в 

п. Терволово, д.Кипень, п.Пудость


	
	Административного управления
	объект
	1
	1
	-
	-
	

	
	Жилищно-коммунального хозяйства
	объект
	1
	1
	-
	- 
	

	
	Коммунально-бытового об-

служивания
	рабочее место 
	5
	1
	-
	-
	

	
	Отделение связи и почты
	объект
	1
	1
	-
	-
	

	8
	Филиал сберегательного банка
	окно
	1 на 3тыс.

чел.
	1
	-
	-
	Существующее отд.Сбербанка п.Терволово

	9
	Клуб,

кинотеатр
	место

место
	80

25-35
	21

6.55
	-

-
	-
	Существующий культурно-досуговый центр-клуб п.Терволово

	10
	Пункт охраны об-

щественного порядка
	объект
	в сост. отд. по-лиции
	-
	-
	-
	Существующий пункт охраны порядка в п.Терволово,  отделение полиции в п.Пудость

 


3. ИНЖЕНЕРНО-ТЕХНИЧЕСКОЕ ОБЕСПЕЧЕНИЕ
         Существующая застройка, расположенная в границах кварталов проекта планировки, имеет инженерное обеспечение частичное или в полном объеме.

На территории имеются инженерные сети и сооружения: сети теплоснабжения, водопроводные сети, сети общесплавной канализации, сети газопровода низкого и среднего давления, ГРПШ.   

         Для  инженерного обеспечения 6-ти жилых зданий, размещаемых на формируемых земельных  участках, необходимо провести ряд мероприятий по включению  в общую  систему электроснабжения, газоснабжения, водоотведения и водоснабжения, радиофикацию и телефонизацию с подключением к коммунальным сетям и системам.         
         В составе инженерного обеспечения проектируемой жилой застройки предусматривается строительство новых инженерных сетей и сооружений, демонтаж части существующих сетей в соответствии с новым планировочным решением кварталов:

       -  прокладка водопроводных сетей;

       -  прокладка сетей водоотведения хозяйственно-бытовых стоков; 

       -  прокладка сетей водоотведения ливневых стоков;
       -  прокладка тепловых сетей;
       -  прокладка газопроводов-вводов;

       -  прокладка электрических кабельных сетей;
       -  прокладка сетей связи;
       -  демонтаж сетей водопровода, сетей газоснабжения низкого давления, воздушных электрических сетей 0,4кВ, тепловых сетей.
           Подключение сетей предусматривается к существующим коммунальным сетям в соответствии с техническими условиями на присоединение.
               На территории участка определены возможные места размещения объектов инженерной инфраструктуры: комплектной трансформаторной подстанции, модульной котельной, газораспределительного шкафа.
  3.1.Водоснабжение и водоотведение.

    Водоснабжение

    Для обеспечения потребности населения проектируемой жилой застройки водой питьевого качества планируется строительство сетей водопровода. Проектирование системы водоснабжения должно выполняться в соответствии с требованиями СП 31.13330 "Водоснабжение. Наружные сети и сооружения"

     Расчетные расходы воды для хозяйственно-питьевых целей вычислены по планируемой численности населения, по степени благоустройства жилого фонда и нормам водопотребления.

     Удельное среднесуточное хозяйственно-питьевое водопотребление на одного жителя принято 250 л/сут. 

    Объем водопотребления - 70куб.м/сут.

     Расход воды на наружное пожаротушение принимается в соответствии со СП 31.13330 равным 5 л/с  в течении 3-х часов.

    Свободный напор в сети водопровода для жилой застройки при максимальном хозяйственно-питьевом водопотреблении на вводе в здание принят равным 12 м. 

    Коммерческие узлы учета водопотребления предусматриваются на водопроводных вводах в каждом доме.
Канализация.

На территории проектируемой малоэтажной жилой застройки планируется строительство сети хозяйственно-бытовой и ливневой канализации. 

Отвод поверхностных стоков с территории парковок и проездов проектируемой многоквартирной жилой застройки планируется осуществлять посредством закрытой ливневой канализации с очисткой в фильтр-колодцах. Отвод поверхностных стоков с полотна дорог предусмотрен в водоотводящие канавы по сети открытой ливневой канализации - кюветам, проложенным вдоль дорог с устройством на выпусках очистных колодцев с патронами антисептиками (например: фильтров- колодцев "ФРАСТ"). Откосы и дно канав укрепляются и защищаются от воздействия поверхностных стоков геотекстилем.
Удельное среднесуточное водоотведение хозяйственно-бытовых стоков на одного жителя планируется  250 л/сут.
Объем водоотведения - 100куб.м/сут. 

Безнапорные трубопроводы наружных сетей  выполняются из поливинилхлоридных труб.
3.2. Теплоснабжение 
Теплоснабжение проектируемых к размещению многоквартирных  жилых домов  предусматривается от оборудования проектируемой блок-модульной котельной 2МВт  на газовом топливе.
На вводе тепловых сетей в жилые дома предусматривается устройство узла  учета тепловой энергии.  

В системе отопления применяются стальные конверторы или стальные радиаторы. 

        Вентиляция жилых домов предусматривается естественная.

        Вытяжка - из кухонь и санитарных узлов через вентканалы и газоходы, расположенные в стенах. Регулируемые решётки присоединяются   к вертикальному сборному каналу через  воздушный  затвор  «спутник».  При  использовании  общего вертикального  сборного  канала вытяжные устройства из  кухни,  ванной комнаты и туалета  присоединяются через отдельные спутники. Объемы вытяжки - в соответствии с нормативными объемами для кухонь и санузлов, но не менее 3 м3/час на 1 м2 жилой площади. 
         Приток    в    комнаты   -  через    неплотности    наружных    ограждающих конструкций   и через периодически открываемые форточки или узкие створки окон.
   Приток в кухни - неорганизованный через приточные клапаны в конструкции  металлопластиковых окон, а также через открываемые створки окон, оборудованных фиксаторами для микропроветривания.
3.3. Электроснабжение

Электроснабжение застраиваемой территории малоэтажной жилой застройки будет выполняться в соответствии с ТУ ФПАО энергетики и электрификации "ЛЕНЭНЕРГО" "Прогородные электрические сети".  

Точка присоединения: существующие сети ВЛ-0,4кВ после их реконструкции.
Сети электроснабжения на территории предусмотрены подземными кабелями и воздушными линиями. На улицах и проездах предусмотрено наружное освещение с автоматическим управлением по системе диспетчеризации.

По степени надежности электроснабжения электроприёмники жилых домов относятся к II категории.
В состав проектируемых сооружений будут входить:

-  сети 0,4 кВ;

-  установка БКТП 400кВа 0,4/0,4 кВ;

-  установки КРУН в точке подключения;

Расчет нагрузок выполняется согласно РД 34.20.185-94 «Инструкция по проектированию городских электрических сетей» с изменениями и дополнениями, утвержденными Приказом Минтопэнерго РФ от 29.06.99 №213.

В соответствии с ТУ учет потребляемой электроэнергии должен осуществляться электронными счетчиками с модемом ЦЭ 2727М, установленными в РУ–0,4 кВ проектируемой БКТП и подключенными через трансформаторы тока т–0,66–УЗ класс точности 0,5 S.

Пожарная безопасность подземных кабелей и воздушных линий (ВЛ) и БКТП обеспечивается применением несгораемых конструкций, автоматическим отключением токов короткого замыкания, заземлением опор и БКТП.

В целях обеспечения сохранности ВЛ, создания нормальных условий ее эксплуатации и предотвращения несчастных случаев вдоль ВЛ устанавливается охранная зона по обе стороны линии от крайних проводов: ВЛИ 0,38 кВ – 2 м.

          Для ввода, учета и распределения электрической энергии проектом предусматривается установка  счетчика  учета потребляемой  электроэнергии  типа  ЦЭ 2727 с автоматическими 
выключателями для защиты внутренних сетей электрооборудования и электроосвещения.
Укрупненные показатели электропотребления
Требуемая мощность - 280,8кВт;

Расход электроэнергии - 632500кВтч в год.
         3.4. Газоснабжение.

 Газоснабжение застраиваемой территории малоэтажной жилой застройки природным газом возможно осуществить от существующих сетей подземного газопровода  давления 0,3-0,28МПа ф63х5,8 в соответствии с техническими условиями на присоединение к газораспределительной сети распределительного газопровода, газопровода-ввода. 
 Проектом предусматривается демонтаж части существующей газораспределительной сети в соответствии с новой технологической схемой и  строительство  распределительного газопровода низкого  давления на территории участка с подключением к строящимся жилым домам. Выбор трассы должен быть произведен в соответствии с действующими документами «О порядке выбора и согласования трасс газопроводов».
  В качестве топлива используется природный газ с теплотой сгорания 8000 ккал/м3 и плотностью 0,683 кг/м3.
Потребители:  газовая  плита  для  пищеприготовления  ПГ-4 - 216шт., котельное оборудование 2МВт.

Укрупненный показатель потребления газа - 220куб.м/год/чел.

Установленный объем потребления природного газа - 0,605 млн.куб.м/год.
          3.5. Системы связи.

На территории будет предусмотрена:

- прокладка телефонных сетей;

- монтаж телевизионных сетей и сетей проводного   радиовещания; 

- устройство системы оповещения по сигналам ГО и ЧС.      
      Радиофикация

Жилые дома будут оборудованы слаботочными стояками.                                
Радиофикация жилого дома с возможностью получения сигналов оповещения. РАСЦО ГО и ЧС будет предусмотрена с использованием оборудования «РТС-2000».
  Местоположение точки присоединения: ближайшее АТС Гатчинского района. Абонентские распределительные радиотрансляционные коробки типа КРА-4М установить в металлических шкафах в жилых домах.
Трассы прокладки кабелей радиовещания принять в соответствии с планировкой участка. Абонентскую проводку вести проводом ТРВ 2x0,5.

Абонентские сети радиофикации прокладываются в двухсекционном кабель-канале совместно с кабелем телевидения (вторая секция для телефонизации).

КСКПТ
Проектом предусматривается строительство сети коллективного приема телевидения, обеспечивающей прием программ телевизионного вещания по каналам без преобразования.
В качестве основного оборудования применить антенны типа АТКГ, АДВ, головную станцию Планар СГ-2000, усилители домовые SU 1005-30, ответвительные и распределительные устройства серии 501с рабочим диапазоном частот 5-862 МГц.

Внутреннюю сеть телевидения выполнить кабелем марки RG11 в полиэтиленовых трубах 0 50 мм в стояках.

Мачту телеантенны установить на кровле здания. 

Телефонизация
Проектом планировки территории проектируемой застройки предусматриваются решения по обеспечению услугами междугородной и международной связи, зоновой  связи,  услугами  информационно-справочной  службы  и  прочих услуг мультисервисной сети.
Общая емкость присоединяемой сети обусловлена количеством телефонизируемых жилых домов.
Проект предусматривает телефонизацию по современной технологии GPON.

Емкость распределительной сети по технологии GPON определяется исходя: одно волокно на один дом.

Телекоммуникационная сеть оптического сегмента от распределительных коробок до домов выполняется по заявкам жильцов.

              Системы инженерного обеспечения должны быть разработаны в соответствии с техническими условиями, заданием на проектирование, исходя из возможностей энергосистем и из необходимости создания комфортной, экономически и экологически целесообразной среды. 

4. МЕРОПРИЯТИЯ ПО ОБЕСПЕЧЕНИЮ ПОЖАРНОЙ БЕЗОПАСНОСТИ И ПРОВЕДЕНИЮ МЕРОПРИЯТИЙ ПО ГРАЖДАНСКОЙ ОБОРОНЕ.

ЗАЩИТА ТЕРРИТОРИЙ ОТ ЧРЕЗВЫЧАЙНЫХ СИТУАЦИЙ.

Проект планировки и межевания  территории разработан в соответствии с требованиями Федерального закона №123-ФЗ от 22.06.2008г. "Технический регламент о требованиях пожарной безопасности". Раздел  II. гл.15.

Проектом предусматриваются следующие мероприятия:

- Система запроектированных улиц и проездов обеспечивает доступ пожарных машин к любому зданию и инженерному сооружению. Подъезды и проезды запроектированы в прямоточном беспрепятственном варианте и твердом покрытии.

              - По территории предусмотрены пожарные проезды шириной 6м и 3,5м.
         - Планировочные ограничения к размещению зданий и сооружений учитывают противопожарные разрывы между зданиями в соответствии со степенью огнестойкости, назначению и категории  пожарной опасности.

 - Дислокация подразделения пожарной охраны (пожарное депо) находится на расстоянии 20-ти минутного времени прибытия подразделения к месту вызова.   

  - При проектировании жилых зданий будет предусмотрена их конструктивная молниезащита. 

  - При разработке проектной документации на  строительства жилых зданий будет предусмотрено устройство системы оповещения о пожаре. 

 - Для предотвращения распространения пожара, проектная документация на  строительство объектов  будет предусматривать мероприятия,  ограничивающие  площадь, интенсивность и  продолжительность возможного горения.                       

 К ним относятся: 
- конструктивные и  объёмно-планировочные решения; 

- ограничение пожарной опасности строительных  материалов; 

- наличие первичных средств пожаротушения.   

При проектировании зданий будут соблюдены нормативные параметры: 

Уровень ответственности зданий - II  

Капитальность здания - II  класс    

Класс зданий по функциональной пожарной опасности – Ф1.3.
Категория здания по взрывопожарной и пожарной опасности – не категорированы  
Степень огнестойкости зданий II;
Класс конструктивной пожарной опасности  С0. 
Класс пожарной опасности строительных конструкций - КО
      В процессе строительства следует:
· соблюдение противопожарных правил, предусмотренных ППБ 01 и охрану 
строящегося объекта от пожара;
· пожаробезопасное проведение строительных и монтажных работ;
· наличие и исправное содержание средств борьбы с пожаром; 

· возможность безопасной эвакуации и спасения людей, а также защиты 

материальных ценностей при пожаре в строящемся объекте и на строительной площадке.

      В процессе эксплуатации следует:
- обеспечить содержание зданий и работоспособность средств пожарной защиты в соответствии с требованиями проектной и технической документации;

·  обеспечить выполнение правил пожарной безопасности, утверждённых в 

установленном порядке, в том числе ППБ 01;
·  не допускать изменений конструктивных, объёмно-планировочных и

инженерно-технических решений без проекта, разрабатываемого в соответствии с действующими нормами и утверждаемого в установленном порядке;            
- обеспечить применение сертифицированного оборудования, материалов и конструкций, подлежащих обязательной сертификации в области пожарной                   безопасности              
Мероприятия по гражданской обороне и мероприятия по защите населения и территорий от воздействия чрезвычайных ситуаций природного и техногенного характера разработаны органами местного самоуправления МО "Пудостьское сельское поселение" в соответствии с требованиями Федерального закона №168-ФЗ "О защите населения и территорий от воздействия чрезвычайных ситуаций природного и техногенного характера", и учтены при разработке генерального плана.
Инженерно-технические мероприятия гражданской обороны, мероприятия по предупреждению ситуации (ИТМГОЧС) выполняются  в соответствии с действующей нормативной документацией:
СНиП 11-01-95 «Инструкция о порядке разработки, согласования, утверждения и составе проектной документации на строительство предприятий, зданий и сооружений»;

СНиП 2.01.51 -90 «Инженерно-технические мероприятия гражданской обороны";
СНиП 2.01.15-90 «Инженерная защита территорий, зданий, и сооружений от опасных геологических процессов»;

   Проектируемый участок размещается в районе, не подверженном опасным природным процессам (оползням, селям, наводнениям и т.д.) и не граничащем с потенциально опасными объектами, аварии на которых могут привести к образованию зон чрезвычайных ситуаций.

В      проекте  застройки  должны быть   реализованы      следующие      мероприятия      по предупреждению чрезвычайных ситуаций:

· применено пассивное оборудование без рабочих мест, не содержащее источников, оказывающих вредное влияние на здоровье и изменение санитарно-гигиенической обстановки в районе строительства;

· при  размещении   оборудования  реализованы   все  требования нормативных документов по электро- и пожарной безопасности;

            При принятии градостроительных решений при разработке данного проекта  планировки территории учитывались результаты инженерно-геологических изысканий, предусматривается инженерная защита от действующих факторов природного риска. В составе мероприятий по защите территории от чрезвычайных ситуаций природного и техногенного характера и воздействия их последствий предусматривается:
        - радиационный контроль;

        - мониторинг дорог, улучшение качеств зимнего содержания дорог;
        - подготовка населения.

                              Опасные геологические и природные процессы:

К опасным геологическим процессам относится морозное пучение грунта, которому в основном подвержены суглинки, супеси, мелкие и пылеватые пески.
Пучение грунтов может вызываться общим высоким уровнем сезонного  стояния грунтовых  вод, динамикой поверхностных вод и верховодки.
Строительство возможно после осуществления инженерной подготовки территории: 
замены пучинистых грунтов для защиты от заболачивания путем  создания локальной системы грунтов;
 создания профилей и уклонов, обеспечивающих отвод поверхностных стоков в сеть ливневой канализации.
 Инженерная подготовка обеспечивает возможность градостроительного освоения территории и создания благоприятных условий для рационального функционирования застройки, системы инженерной инфраструктуры и сохранности ландшафта.
5. МЕРОПРИЯТИЯ ПО ОХРАНЕ ОКРУЖАЮЩЕЙ СРЕДЫ И САНИТАРНОЙ ОЧИСТКЕ ТЕРРИТОРИИ
 Одной из основных экологических проблем  территории Гатчинского района  является загрязнение атмосферного воздуха, как за счет собственных источников, так и за счет переноса загрязняющих веществ из сопредельных территорий: Санкт-Петербург и промышленной зоны прилегающей территории Гатчинского района. 
Основными источниками загрязнения атмосферного воздуха на территории проекта планировки    являются птицеводческое  предприятие и автомобильный транспорт: автодороги , автостоянки, гаражи.
Благодаря естественным буферным зонам озеленения      загрязнение атмосферного воздуха в зоне территории жилой застройки - умеренное.
Радиационная обстановка на территории п. Терволово,  как и  в целом по Ленинградской области, признана удовлетворительной. (Охрана окружающей среды и обеспечение экологической безопасности в Ленинградской области в 2003 году (Правительство ЛО, 2004 г.), "Охрана окружающей среды и обеспечение экологической и радиационной безопасности в Ленинградской области в 2006" (Правительство ЛО, 2007г), "Экспертное заключение ФГУН НИИГР им. пр. И.К.Рамзаева 294-207 от 05.09.07г.", "Заключение Роспотребнадзора №47.01.02.000.Т.000353.06.09 от 26.06.20011г.").
     Проект планировки разработан, исходя из поставленной задачи по улучшению состояния окружающей среды при размещении малоэтажной многоквартирной жилой застройки на данной территории, что и является приоритетом при проектировании и строительстве.
     1. При проектировании предусматриваются следующие мероприятия по охране окружающей среды и ландшафта:

  1.1. Предусмотрено зонирование территории.

              1.2.Использованы системы инженерного обеспечения, соответствующие  требованиям норм охраны окружающей среды по шумозащите, тепловыделению, вредным выбросам в атмосферу, почву и водные источники.

          1.3. Применены экономичные системы потребления природных ресурсов.          
          1.4. Объекты с установленными санитарно-защитными зонами на территории не расположены. На территории северо-восточной части участка проекта планировки, входящей в СЗЗ предприятия ООО "Птичий двор" (поголовье птицы - 69,275голов, Класс III -СЗЗ 300м), объекты капитального строительства и плоскостные сооружения не располагаются.   
         Размещение участков для малоэтажной жилой застройки выполнено с учетом зон санитарных разрывов от автомобильных дорог; охранных зон  инженерных сооружений и коммуникаций и санитарно-защитной зоны сельхозпредприятия. 
              1.5. Размещение жилых домов осуществлено с учетом санитарных разрывов и  обеспечения оптимальной инсоляции.

              1.6. Улицы, проезды и автостоянки запроектированы с твердым (асфальтобетонным) покрытием.

              1.7.Предусматрено устройство плиточного покрытия тротуаров и площадок перед  зданиями, набивного - пешеходных дорожек и площадок, искусственного – детских площадок. 

          1.8. Обеспечивается поверхностный водоотвод путем организации уклонов в сторону дождеприемных колодцев системы ливневой канализации. Вертикальная планировка выполняется с учетом существующего рельефа местности.

         1.9.Предусматривается очистка ливневых сточных вод через фильтрующие колодцы "ФРАСТ".
         1.10.Предусматривается максимальное сохранение существующих  деревьев и кустарников. 

              1.11.Озеленение территории предусматривает посадку деревьев и кустарников, в том числе устройство защитного озеленения (разновысокое, ажурного типа из пород с высокой поглощающей способностью).

          1.3. Предусматривается предотвращение эрозии почв посредством организации рельефа и ликвидации изрытых участков.

         1.14. Предусматривается установка мусорных контейнеров для сбора биологических бытовых отходов, непредвиденных отходов (5% от общего объема ТБО) и смета с общественной территории с последующим вывозом спецтранспортом на полигон или предприятие по переработке.

2. При проведении строительных работ следует предусматривать:

2.1. Максимальное применение малоотходной и безотходной технологии с целью охраны атмосферного воздуха, земель,  вод и других объектов окружающей природной среды (СНиП 3.01.01.-85* «Организация строительного производства»).

2.2. Сбор и удаление отходов, содержащих токсические вещества, следует осуществлять в закрытые контейнеры или плотные мешки, исключая ручную погрузку. Сточные воды следует собирать в накопительные емкости с исключением фильтрации в подземные горизонты.

2.3. Захоронение неутилизируемых отходов, содержащих токсические вещества, необходимо производить в соответствии с законодательством 
Российской Федерации.
2.4. Не допускается сжигание бытовых и строительных отходов.

Главный  архитектор проекта                                           /Зорина В.Ю./   

Главный  инженер проекта                                                  /Гусев М.Е./
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